UMOWA DZIERZAWY - projekt
Nr MSZ/DG/ ... /13

zawarta W dniu seceveesvsssasssnsssansas w Czestochowie pomiedzy:

SP Z0OZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie

przy ul. Mirowskiej 15, 42-200 Czestochowa

REGON: 151586247 NIP: 9491763544 KRS: 0000026830
reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojciecha Koniecznego

zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajacym”

a

....................................... Z SIEAZIDG W ottt e
PrZY Ul e e

REGON: ......cocevmvumnnnns NIP: ....ccicviiviierienaas KRS: ..iciiiirieiesienannnsnnas
reprezentowanym przez:

.................................................. zwanym ,,Dzierzawca”

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie rozstrzygnietego postepowania
przetargowego dot. dzierzawy powierzchni 1330 m? z przeznaczeniem na prowadzanie
niekonkurencyjnej dziatalnosci leczniczej przeprowadzonego w dniu .......ccvevvvvveenennnns

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wiada nieruchomoscig potozong w Czestochowie
przy ul. Mirowskiej 15 o powierzchni .......... , dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW ............. , Z prawem oddania jej w dzierzawe na okres ..... lat, ktérg
to nieruchomos$¢ oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreslonych
niniejsza umowag. Zatgcznik graficzny nr .... do umowy okresla granice i potozenie
dzierzawionego terenu wg danych z ewidencji gruntu.

2. Przedmiotem umowy jest przekazanie Dzierzawcy nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 1 w celu prowadzenia niekonkurencyjnej dziatalnosci leczniczej tj.
.......................................... na warunkach objetych koncepcja organizacyjna,
stanowigca zat. nr 1 do oferty.

3. Przez dziatalno$¢ niekonkurencyjng rozumie sie takg dziatalnos$¢ leczniczg, ktéra
nie jest tozsama z dziatalnoscig prowadzong przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z wpisem do rejestru podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ leczniczg z dnia
ogtoszenia o postepowaniu Iub innego wilasciwego rejestru podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ leczniczg w trakcie trwania umowy. Dopuszcza sie
zmiane w trakcie trwania umowy przedmiotu dziatalnosci prowadzonej przez
Dzierzawce na inna dziatalno$¢ lecznicza, pod warunkiem, iz nie bedzie ona
konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzonej przez Wydzierzawiajacego,



a ujawniong we wiasciwym rejestrze w dacie ztozenia przez Dzierzawce propozycji
Zmiany umowy.

4. W celu wymienionym w ust. 2 Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wybudowanie
przez Dzierzawce budynku o charakterze uzytkowym - pawilonu, jako obiektu
budowlanego o charakterze statym, wg koncepcji programowo przestrzennej,

zgodnej z zat. nr ..... do oferty, w oparciu o projekt zatwierdzony przez
Wydzierzawiajacego oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwe wiladze
budowlane.

5. Uzyskanie wilasciwych decyzji lokalizacyjnych i budowlanych dotyczacych
warunkéw zabudowy, opracowanie projektu technicznego oraz uzyskanie
pozwolenia na budowe obcigza Dzierzawce.

6. Wydzierzawiajacy =zastrzega sobie prawo do dokonania rozbudowy
wybudowanego przez Dzierzawce budynku przez caty okres obowigzywania
umowy. Inwestycja, zarowno w trakcie jej realizacji, jak i po zakoriczeniu nie moze
zaktoca¢ funkcjonowania dzierzawionego budynku; w szczegdlnosci w wyniku
rozbudowy zapewnione zostanie osobne od istniejagcego w wybudowanym juz
budynku wejscie oraz parking. Rozbudowa nie bedzie angazowaé s$rodkow
finansowych Dzierzawcy.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) uzywacé przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i z zasadami
prawidtowej gospodarki, na swéj koszt,

b) prowadzi¢ dziatalnos¢ objeta niniejszg umowag przez caty okres jej trwania,

c) nie przekazywa¢ uprawnien wynikajagcych z umowy dzierzawy innym
podmiotom,

d) zrealizowac¢ inwestycje (doprowadzi¢ do odbioru technicznego obiektu), o ktérej
mowa w § 1 w ciggu 6 miesiecy od uzyskania ostatecznego pozwolenia na
budowe,

e) wzniesiony obiekt budowlany utrzyma¢ w dobrym stanie technicznym oraz
zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, a takze wyposazy¢ obiekt w maszyny
i urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci,

f) po zakonczeniu okresu dzierzawy wyda¢ przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym oraz przekazan nieodpfatnie wybudowany obiekt budowlany
wraz z catg dokumentacjq techniczno - prawng,

g) utrzymywac porzadek na wydzierzawionym terenie i w wybudowanym obiekcie,

h) przestrzega¢ obowigzujacych w Wydzierzawiajacego przepiséw bhp, ppoz,
zasad ochrony mienia i regut dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego,

i) przestrzega¢ tajemnicy panstwowej i obowigzujacych u Wydzierzawiajacego
zasad ochrony tajemnicy stuzbowej,

j) zawrzeé z profesjonalnym podmiotem umowe na odbiér odpadéw medycznych
i utrzymywac jgq przez caty okres trwania niniejszej umowy oraz przedtozy¢ jej
kopie Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od jej zawarcia. Analogiczny
obowigzek obcigza Dzierzawce w przypadku zakonczenia obowigzywania umowy
na odbiér odpadéw medycznych, niezaleznie od przyczyn jej zakonczenia.

k) zawrze¢ z profesjonalnym podmiotem umowe na odbiér odpadow
komunalnych. W przypadku zmiany stanu prawnego w trakcie trwania umowy
Dzierzawca zobowigzany bedzie do prowadzenia gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z tymi przepisami, w szczegdlnosci do refundacji kosztow
z tym zwigzanych poniesionych przez Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie:
a) zapewni¢ upowaznionym pracownikom Dzierzawcy oraz pacjentom dostep do



przedmiotu dzierzawy,

b) usuwad skutki nagle powstatych uszkodzen i awarii obiektu, jezeli powstaty one
z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego lub jego dostawcow,
z wylgczeniem zdarzen losowych niezaleznych od Wydzierzawiajgcego tj. np.
dziatania sity wyzszej, awarii, strajku,

c) udziela¢ Dzierzawcy wszelkich niezbednych informacji, koniecznych od
wykonania umowy i wspétpracowac z nim przy realizacji umowy,

d) nie prowadzi¢ dziatalnosci innej, niz wymieniona w § 1 pkt. 2,

e) udostepni¢ Dzierzawcy w niezbednym zakresie infrastrukture potrzebng do
doprowadzenia medidw, zaréwno w trakcie trwania procesu inwestycyjnego, jak
i dalszego trwania umowy. Rozliczenia za uzyte media beda nastepowaty na
podstawie wskazan podlicznikdw zamontowanych przez Dzierzawce w terminie
7 dni od doreczenia mu rachunku wystawionego przez Wydzierzawiajacego.

§3

1. Wydatki na realizacje inwestycji i wyposazenie obiektu w catosci poniesione
zostang przez Dzierzawce.

2. Wazniesienie obiektu budowlanego na gruncie bedacym przedmiotem umowy nie
skutkuje przejsciem uprawnien wiascicielskich do gruntu na Dzierzawce, ani tez
formutowania zadnych roszczen w tym zakresie.

3. Odpisy amortyzacyjne dokonywane bedg przez Dzierzawce.

§4

1. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego wynosi¢ bedzie ....... zt. netto
za 1 m? dzierzawionego gruntu + nalezny podatek VAT, co daje kwote ...... zt.
brutto za 1m? (stownie: ........c.ccevvernnnn.. 00/100) dzierzawionego gruntu.

2. taczna wysoko$¢ czynszu za dzierzawe powierzchni 1330m? wynosié bedzie netto:

3. taczna wysokos$¢ czynszu, z zastrzezeniem ustepu 5, za caty okres dzierzawy
powierzchni 1330m? wynosic¢ bedzie: 31=14 v o ya
(STOWNIE: i ), brutto:.......cviiiiiiin, zt. (stownie:
.............................................. ) ptatna z gory w terminie 7 dni od daty
podpisania umowy pod rygorem jej wygasniecia bez koniecznosci skfadania
dodatkowych os$wiadczen przez ktérgkolwiek ze stron na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, przelewem na wskazany w niej rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego.

4. Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje kosztéw dostaw mediow, ktore
obcigzajq Dzierzawce (dostawa wody, odprowadzenie Sciekéw, gaz, c. 0., energia
elektryczna).

5. Ponadto przez caty okres trwania umowy, poczawszy od ... Dzierzawca bedzie ptacit
Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz stanowigcy rdéznice pomiedzy stawkg
czynszu 5,25 1zt brutto za m 2 dzierzawionej powierzchni, a czynszem
zwaloryzowanym o roczny wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony
w roku waloryzacji. Czynsz pfatny bedzie z géry, w terminie do 10 dnia miesiaca,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

§5
Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu ................ roku i potwierdzone bedzie
protokotem zdawczo - odbiorczym, stanowigcym zatacznik nr ..... do niniejszej

umowy.



§6

Dzierzawcy nie wolno bez zgody Wydzierzawiajgcego oddawaé przedmiotu dzierzawy
innej osobie do uzywania ani tez poddzierzawiaé, za wyjatkiem przekazania
wykonawcy w celu i na czas niezbedny w zwigzku z prowadzong inwestycja.

§7

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy, bez

3.

zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopusci sie istotnych

naruszen warunkow umowy.

W szczegdlnosci Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy

bez wypowiedzenia, jesli Dzierzawca:

a) bedzie prowadzit na terenie objetym umowg dziatalno$¢ konkurencyjng dla
Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem, ze w pierwszej kolejnosci Dzierzawca
zostanie pisemnie wezwany do =zaprzestania prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej i nie zaniecha jej prowadzenia w terminie 14 dni od otrzymania
pisma zawierajgcego wezwanie.

b) przekaze prawa lub/i obowigzki wynikajgace z niniejszej mowy osobie trzeciej
Z naruszeniem postanowien § 6.

c) dopuszcza sie dewastacji obiektu lub nie utrzymuje budynku w stanie zgodnym
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

d) utrudnia lub uniemozliwia Wydzierzawiajagcemu korzystanie z pozostatej
(nieobjetej umowag) czesci nieruchomosci.

e) nie stosuje sie do zalecen, decyzji i innych aktow organdw administracji
publicznej oraz innych witasciwych podmiotow, a skutkiem czego jest brak
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez Wydzierzawiajacego w catosci lub
w czesci.

f) nie zakonczy inwestycji w terminie okreslonym w § 2 ust. 1 lit. d).

g) narusza obowigzki okreslone w § 2 ust. 1 lit. k) i l).

W przypadku rozwigzania umowy w trybie i z przyczyn okreslonych w ustepie

1 Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu kosztow poniesionych w zwigzku

z realizacjg niniejszej umowy w zadnej formie i na jakiejkolwiek podstawie

prawnej; w szczegdlnosci Dzierzawcy nie bedq przystugiwaty: roszczenie o zwrot

poniesionych naktaddéw, roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz
roszczenie o odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci.

§8

Ewentualne spory wynikte na tle realizacji postanowien niniejszej umowy Strony bedg
sie staraty rozstrzyga¢ polubownie w drodze negocjacji, a w przypadku wyczerpania
mozliwosci porozumienia spory rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla miejsca potozenia
dzierzawionej nieruchomosci.

=

§9

. Umowa zostanie zawarta na czas od dnia ................ dodnia ......ccvvnnenn.

. W razie wystgpienie istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 1 miesigca
od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. Oswiadczenie o odstgpieniu
od umowy wymaga formy pisemnej.

3. W przypadku, gdy rozwigzanie niniejszej umowy nastgpi przed uptywem terminu



okres$lonego w ust. 1, Dzierzawca bedzie miat prawo do rozliczenia i zwrotu przez
Wydzierzawiajagcego  kosztow  poniesionych na  zabudowe nieruchomosci
proporcjonalnie do faktycznego okresu obowigzywania umowy, przy czym
poczatkowa wartos¢ obiektu przyjeta do tego rozliczenia nie moze by¢ wieksza niz
2.800.000,00 zt.

§10

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgapi w dniu nastepujacym po dniu bedacym
ostatnim dniem okresu obowigzywania umowy.

2. W celu zabezpieczenia roszczenia Wydzierzawiajgcego o zwrot przedmiotu umowy,
niezaleznie od przyczyn ustania obowigzywania umowy, Dzierzawca w terminie 30
dni od terminu okreslonego w § 2 ust. 1 lit. d) ztozy o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji wydania przedmiotu dzierzawy,
z zastrzezeniem w jego tresci, iz Wydzierzawiajacy bedzie madgt uzyskaé klauzule
wykonalnosci do 1 stycznia 2035 r.

3. Za okres uzytkowania przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu co miesigc odszkodowanie w wysokosci 10-krotnosci
najnizszego wynagrodzenia obowigzujacego w danym miesigcu, a w razie braku
takiego elementu w wysokosci 5-krotnosci przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej obowigzujgcego w poprzednim kwartale.

§ 11

1. Strony zgodnie postanawiajq, iz oferta ztozona przez Dzierzawce oraz zataczniki do
umowy stanowig jej integralne sktadniki.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej. Niedopuszczalne sg zmiany postanowien niekorzystne
dla Wydzierzawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu nalezatoby zmienié¢ tresé
oferty, na podstawie, ktérej dokonano wyboru Dzierzawcy, chyba ze koniecznos¢
takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
Zwarcia umowy.

§12

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda miaty
zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



