
UMOWA DZIERŻAWY - projekt 
Nr MSZ/DG/ ... /13  

 
 
 

zawarta w dniu .......................... w Częstochowie pomiędzy: 

SP ZOZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibą w Częstochowie 

przy ul. Mirowskiej 15, 42-200 Częstochowa 

REGON: 151586247  NIP: 9491763544  KRS: 0000026830 

reprezentowanym przez: 

Dyrektora    Wojciecha Koniecznego 

zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym” 

 

a 

....................................... z siedzibą w ............................................................. 

przy ul. ....................................................... 

REGON: .....................  NIP: ........................ KRS: ........................... 

reprezentowanym przez: . 

.................................................. zwanym „Dzierżawcą” 

 

 

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie rozstrzygniętego postępowania 
przetargowego dot. dzierżawy powierzchni 1330 m2 z przeznaczeniem na prowadzanie 
niekonkurencyjnej działalności leczniczej przeprowadzonego w dniu ......................... 

 
§ 1 

 
1. Wydzierżawiający oświadcza, że włada nieruchomością położoną w Częstochowie 

przy ul. Mirowskiej 15 o powierzchni .........., dla której prowadzona jest księga 
wieczysta KW ............., z prawem oddania jej w dzierżawę na okres ..... lat, którą 
to nieruchomość oddaje Dzierżawcy w dzierżawę na warunkach określonych 
niniejszą umową. Załącznik graficzny nr .... do umowy określa granice i położenie 
dzierżawionego terenu wg danych z ewidencji gruntu. 

2. Przedmiotem umowy jest przekazanie Dzierżawcy nieruchomości, o której mowa  
w ust. 1 w celu prowadzenia niekonkurencyjnej działalności leczniczej tj. 
.......................................... na warunkach objętych koncepcją organizacyjną, 
stanowiąca zał. nr 1 do oferty. 

3. Przez działalność niekonkurencyjną rozumie się taką działalność leczniczą, która 
nie jest tożsama z działalnością prowadzoną przez Wydzierżawiającego zgodnie  
z wpisem do rejestru podmiotów prowadzących działalność leczniczą z dnia 
ogłoszenia o postępowaniu lub innego właściwego rejestru podmiotów 
prowadzących działalność leczniczą w trakcie trwania umowy. Dopuszcza się 
zmianę w trakcie trwania umowy przedmiotu działalności prowadzonej przez 
Dzierżawcę na inna działalność leczniczą, pod warunkiem, iż nie będzie ona 
konkurencyjna w stosunku do działalności prowadzonej przez Wydzierżawiającego, 



a ujawnioną we właściwym rejestrze w dacie złożenia przez Dzierżawcę propozycji 
zmiany umowy. 

4. W celu wymienionym w ust. 2 Wydzierżawiający wyraża zgodę na wybudowanie 
przez Dzierżawcę budynku o charakterze użytkowym – pawilonu, jako obiektu 
budowlanego o charakterze stałym, wg koncepcji programowo przestrzennej, 
zgodnej z zał. nr ..... do oferty, w oparciu o projekt zatwierdzony przez 
Wydzierżawiającego oraz na warunkach określonych przez właściwe władze 
budowlane. 

5. Uzyskanie właściwych decyzji lokalizacyjnych i budowlanych dotyczących 
warunków zabudowy, opracowanie projektu technicznego oraz uzyskanie 
pozwolenia na budowę obciąża Dzierżawcę. 

6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do dokonania rozbudowy 
wybudowanego przez Dzierżawcę budynku przez cały okres obowiązywania 
umowy. Inwestycja, zarówno w trakcie jej realizacji, jak i po zakończeniu nie może 
zakłócać funkcjonowania dzierżawionego budynku; w szczególności w wyniku 
rozbudowy zapewnione zostanie osobne od istniejącego w wybudowanym już 
budynku wejście oraz parking. Rozbudowa nie będzie angażować środków 
finansowych Dzierżawcy. 

 
§ 2 

 
1. Dzierżawca zobowiązuje się: 
a) używać przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i z zasadami 

prawidłowej gospodarki, na swój koszt, 
b) prowadzić działalność objętą niniejszą umową przez cały okres jej trwania, 
c) nie przekazywać uprawnień wynikających z umowy dzierżawy innym 

podmiotom,  
d) zrealizować inwestycję (doprowadzić do odbioru technicznego obiektu), o której 

mowa w § 1 w ciągu 6 miesięcy od uzyskania ostatecznego pozwolenia na 
budowę, 

e) wzniesiony obiekt budowlany utrzymać w dobrym stanie technicznym oraz 
zabezpieczyć przed zniszczeniem, a także wyposażyć obiekt w maszyny  
i urządzenia niezbędne do prowadzenia działalności, 

f) po zakończeniu okresu dzierżawy wydać przedmiot dzierżawy w stanie 
niepogorszonym oraz przekazań nieodpłatnie wybudowany obiekt budowlany 
wraz z całą dokumentacją techniczno – prawną, 

g) utrzymywać porządek na wydzierżawionym terenie i w wybudowanym obiekcie, 
h)  przestrzegać obowiązujących w Wydzierżawiającego przepisów bhp, ppoż, 

zasad ochrony mienia i reguł dotyczących ochrony środowiska naturalnego, 
i) przestrzegać tajemnicy państwowej i obowiązujących u Wydzierżawiającego 

zasad ochrony tajemnicy służbowej, 
j) zawrzeć z profesjonalnym podmiotem umowę na odbiór odpadów medycznych  

i utrzymywać ją przez cały okres trwania niniejszej umowy oraz przedłożyć jej 
kopię Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od jej zawarcia. Analogiczny 
obowiązek obciąża Dzierżawcę w przypadku zakończenia obowiązywania umowy 
na odbiór odpadów medycznych, niezależnie od przyczyn jej zakończenia. 

k)  zawrzeć z profesjonalnym podmiotem umowę na odbiór odpadów 
komunalnych. W przypadku zmiany stanu prawnego w trakcie trwania umowy 
Dzierżawca zobowiązany będzie do prowadzenia gospodarki odpadami 
komunalnymi zgodnie z tymi przepisami, w szczególności do refundacji kosztów 
z tym związanych poniesionych przez Wydzierżawiającego. 
 

2. Wydzierżawiający zobowiązuje się: 
a) zapewnić upoważnionym pracownikom Dzierżawcy oraz pacjentom dostęp do 



przedmiotu dzierżawy, 
b) usuwać skutki nagle powstałych uszkodzeń i awarii obiektu, jeżeli powstały one 

z przyczyn leżących po stronie Wydzierżawiającego lub jego dostawców,  
z wyłączeniem zdarzeń losowych niezależnych od Wydzierżawiającego tj. np. 
działania siły wyższej, awarii, strajku, 

c) udzielać Dzierżawcy wszelkich niezbędnych informacji, koniecznych od 
wykonania umowy i współpracować z nim przy realizacji umowy, 

d) nie prowadzić działalności innej, niż wymieniona w § 1 pkt. 2, 
e) udostępnić Dzierżawcy w niezbędnym zakresie infrastrukturę potrzebną do 

doprowadzenia mediów, zarówno w trakcie trwania procesu inwestycyjnego, jak 
i dalszego trwania umowy. Rozliczenia za użyte media będą następowały na 
podstawie wskazań podliczników zamontowanych przez Dzierżawcę w terminie 
7 dni od doręczenia mu rachunku wystawionego przez Wydzierżawiającego. 

§ 3 
 
1. Wydatki na realizację inwestycji i wyposażenie obiektu w całości poniesione 

zostaną przez Dzierżawcę. 
2. Wzniesienie obiektu budowlanego na gruncie będącym przedmiotem umowy nie 

skutkuje przejściem uprawnień właścicielskich do gruntu na Dzierżawcę, ani też 
formułowania żadnych roszczeń w tym zakresie. 

3. Odpisy amortyzacyjne dokonywane będą przez Dzierżawcę. 
§ 4 

 
1. Strony ustalają, że wysokość czynszu dzierżawnego wynosić będzie ....... zł. netto 

za 1 m2 dzierżawionego gruntu + należny podatek VAT, co daje kwotę ...... zł.  

brutto za 1m2 (słownie: ....................... 00/100) dzierżawionego gruntu. 

2. Łączna wysokość czynszu za dzierżawę powierzchni 1330m2 wynosić będzie netto: 
.......................... zł (słownie:...................................................................), 
brutto:......................zł.  (słownie: ...............................................................)  

3. Łączna wysokość czynszu, z zastrzeżeniem ustępu 5, za cały okres dzierżawy 
powierzchni 1330m2 wynosić będzie: netto: ..........................zł 
(słownie:..............................................), brutto:..........................zł. (słownie: 
..............................................) płatna z góry w terminie 7 dni od daty 
podpisania umowy pod rygorem jej wygaśnięcia bez konieczności składania 
dodatkowych oświadczeń przez którąkolwiek ze stron na podstawie faktury VAT 
wystawionej przez Wydzierżawiającego, przelewem na wskazany w niej rachunek 
bankowy Wydzierżawiającego. 

4. Stawka czynszu dzierżawnego nie obejmuje kosztów dostaw mediów, które 
obciążają Dzierżawcę (dostawa wody, odprowadzenie ścieków, gaz, c. o., energia 
elektryczna). 

5. Ponadto przez cały okres trwania umowy, począwszy od … Dzierżawca będzie płacił 
Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz stanowiący różnicę pomiędzy stawką 
czynszu 5,25 zł. brutto za m 2 dzierżawionej powierzchni, a czynszem 
zwaloryzowanym o roczny wzrost cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony 
w roku waloryzacji. Czynsz płatny będzie z góry, w terminie do 10 dnia miesiąca, 
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego. 
 

§ 5 
 

Wydanie przedmiotu umowy nastąpi w dniu ................ roku i potwierdzone będzie 
protokołem zdawczo – odbiorczym, stanowiącym załącznik nr ..... do niniejszej 
umowy. 
 



§ 6 
Dzierżawcy nie wolno bez zgody Wydzierżawiającego oddawać przedmiotu dzierżawy 
innej osobie do używania ani też poddzierżawiać, za wyjątkiem przekazania 
wykonawcy w celu i na czas niezbędny w związku z prowadzoną inwestycją. 
 

§ 7 
 

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy, bez 
zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca dopuści się istotnych 
naruszeń warunków umowy. 

2. W szczególności Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy 
bez wypowiedzenia, jeśli Dzierżawca: 
a) będzie prowadził na terenie objętym umową działalność konkurencyjną dla 

Wydzierżawiającego, z zastrzeżeniem, że w pierwszej kolejności Dzierżawca 
zostanie pisemnie wezwany do zaprzestania prowadzenia działalności 
konkurencyjnej i nie zaniecha jej prowadzenia w terminie 14 dni od otrzymania 
pisma zawierającego wezwanie. 

b) przekaże prawa lub/i obowiązki wynikające z niniejszej mowy osobie trzeciej  
z naruszeniem postanowień § 6. 

c) dopuszcza się dewastacji obiektu lub nie utrzymuje budynku w stanie zgodnym 
z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa. 

d) utrudnia lub uniemożliwia Wydzierżawiającemu korzystanie z pozostałej 
(nieobjętej umową) części nieruchomości. 

e) nie stosuje się do zaleceń, decyzji i innych aktów organów administracji 
publicznej oraz innych właściwych podmiotów, a skutkiem czego jest brak 
możliwości prowadzenia działalności przez Wydzierżawiającego w całości lub  
w części. 

f) nie zakończy inwestycji w terminie określonym w § 2 ust. 1 lit. d). 
g) narusza obowiązki określone w § 2 ust. 1 lit. k) i l). 

3. W przypadku rozwiązania umowy w trybie i z przyczyn określonych w ustępie 
1 Dzierżawcy nie przysługuje prawo do zwrotu kosztów poniesionych w związku 
z realizacją niniejszej umowy w żadnej formie i na jakiejkolwiek podstawie 
prawnej; w szczególności Dzierżawcy nie będą przysługiwały: roszczenie o zwrot 
poniesionych nakładów, roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz 
roszczenie o odszkodowanie z tytułu utraconych korzyści. 

 
§ 8 

 
Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji postanowień niniejszej umowy Strony będą 
się starały rozstrzygać polubownie w drodze negocjacji, a w przypadku wyczerpania 
możliwości porozumienia spory rozstrzygać będzie sąd właściwy dla miejsca położenia 
dzierżawionej nieruchomości. 
 

§ 9 
 
1. Umowa zostanie zawarta na czas od dnia ................ do dnia .................. 
2. W razie wystąpienie istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 

umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili 
zawarcia umowy, Wydzierżawiający może odstąpić od umowy w terminie 1 miesiąca 
od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. Oświadczenie o odstąpieniu 
od umowy wymaga formy pisemnej. 

3. W przypadku, gdy rozwiązanie niniejszej umowy nastąpi przed upływem terminu 
 
 



określonego w ust. 1, Dzierżawca będzie miał prawo do rozliczenia i zwrotu przez 
Wydzierżawiającego kosztów poniesionych na zabudowę nieruchomości 
proporcjonalnie do faktycznego okresu obowiązywania umowy, przy czym 
początkowa wartość obiektu przyjęta do tego rozliczenia nie może być większa niż 
2.800.000,00 zł. 

 
§ 10 

 
1. Wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w dniu następującym po dniu będącym 

ostatnim dniem okresu obowiązywania umowy. 
2. W celu zabezpieczenia roszczenia Wydzierżawiającego o zwrot przedmiotu umowy, 

niezależnie od przyczyn ustania obowiązywania umowy, Dzierżawca w terminie 30 
dni od terminu określonego w § 2 ust. 1 lit. d) złoży oświadczenie w formie aktu 
notarialnego o poddaniu się rygorowi egzekucji wydania przedmiotu dzierżawy,  
z zastrzeżeniem w jego treści, iż Wydzierżawiający będzie mógł uzyskać klauzulę 
wykonalności do 1 stycznia 2035 r. 

3. Za okres użytkowania przedmiotu dzierżawy po jej wygaśnięciu Dzierżawca zapłaci 
Wydzierżawiającemu co miesiąc odszkodowanie w wysokości 10-krotności 
najniższego wynagrodzenia obowiązującego w danym miesiącu, a w razie braku 
takiego elementu w wysokości 5-krotności przeciętnego wynagrodzenia  
w gospodarce narodowej obowiązującego w poprzednim kwartale. 

 
§ 11 

 
1. Strony zgodnie postanawiają, iż oferta złożona przez Dzierżawcę oraz załączniki do 

umowy stanowią jej integralne składniki. 
2. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają dla swej ważności 

zachowania formy pisemnej. Niedopuszczalne są zmiany postanowień niekorzystne 
dla Wydzierżawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść 
oferty, na podstawie, której dokonano wyboru Dzierżawcy, chyba że konieczność 
takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili 
zwarcia umowy. 

 
§ 12 

 
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały 
zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.  
 

§ 13 
 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 
ze stron. 
 
 
 
 
 

Wydzierżawiający       Dzierżawca 


