
Częstochowa, dnia 30.04.2013 r.  
MSZ.ZP/ 72243- 01/13. 
 

do wiadomo ści 
firmy bior ące udział w przetargu 
 

 
  W związku z otrzymanymi od Oferentów pytaniami dotyczącymi postępowania 
przetargowego na dzierŜawę powierzchni gruntu o łącznej powierzchni 1330m2 

zlokalizowanej w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Mirowskiej 15 
w Częstochowie przekazujemy wyjaśnienia treści SWU: 
 
Pytania do załączonej umowy dzierŜawy oraz wniosek o dodanie zaproponowanych poniŜej 
zapisów  
Pytanie nr 1  
Czy wskazana powierzchnia dzierŜawy 1330 m2 jest powierzchnią ostateczną, czy Szpital 
przewiduje jej zmniejszenie albo zwiększenie wedle potrzeb potencjalnego DzierŜawcy? 
Odpowied ź: Powierzchnia dzier Ŝawy 1330 m 2 jest powierzchni ą minimaln ą. 
Wydzier Ŝawiaj ący dopuszcza powi ększenie tej powierzchni przy zachowaniu procedur 
wynikaj ących z uchwały rady Miasta Cz ęstochowy nr 437/XXIII/2012 z dnia 28 czerwca 
2012 r. w sprawie okre ślenia zasad zbycia, oddania w dzier Ŝawę, najem u Ŝytkowanie 
oraz u Ŝyczenie aktywów trwałych samodzielnych publicznych zakładów opieki 
zdrowotnej utworzonych przez Gmin ę Miasta Cz ęstochowy.  
Pytanie nr  2 
Czy Szpital przewiduje wydłuŜenie terminu z 6 miesięcy na maksymalnie 12 miesięcy 
zrealizowania inwestycji od uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowę? 
Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący dopuszcza wydłu Ŝenie terminu. 
Pytanie nr  3 
W § 1 ust 4 mówi się o zatwierdzeniu projektu przez WydzierŜawiającego, natomiast nie 
mówi się jaki czas ma WydzierŜawiający na wydanie decyzji, dlatego teŜ prosimy o zmianę 
zapisu jak poniŜej: 
§1 ust 4: W celu wymienionym w ust 2 WydzierŜawiający wyraŜa zgodę na wybudowanie 
przez DzierŜawcę budynku o charakterze uŜytkowym – pawilonu, jako obiektu budowlanego 
o charakterze stałym, wg koncepcji programowo przestrzennej, zgodnej z zał. nr … do oferty, 
w oparciu o projekt zatwierdzony przez WydzierŜawiającego oraz na warunkach określonych 
przez właściwe władze budowlane. Strony ustalaj ą, Ŝe Wydzier Ŝawiający ma 
maksymalnie 30 dni na wydanie opinii. Brak wydania opinii w tym terminie oznacza ć 
będzie opini ę pozytywn ą Wydzier Ŝawiającego i mo Ŝliwo ść rozpocz ęcia budowy przez 
DzierŜawcę. 
 
Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący dopuszcza mo Ŝliwo ść wprowadzenia takiej zmiany. 
Pytanie nr 4  
W § 2 ust. 2 lit. a zapis zapewnia dostęp do przedmiotu dzierŜawy pacjentom 
i upowaŜnionym pracownikom, a co jeśli chodzi o dostawców, kontrahentów (np. kierowca 
przywodzący pacjenta na dializę, firma sprzątająca, ochrona itp) , stąd proponuję rozszerzyć 
brzmienie tego zapisu o zapewnienie dostępu a takŜe innym osobom, w tym 
kontrahentom niezb ędnego do realizowania  prowadzonej działalno ści przez 
DzierŜawcę. 
Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący dopuszcza mo Ŝliwo ść wprowadzenia takiej zmiany  
Pytanie nr 5  
W §. 2 ust. 2 lit. d zapis winien mieć następujące brzmienie:  
nie prowadzić działalności wskazanej w par. 1 ust. 2, ani nie umoŜliwiać innym podmiotom 
prowadzenia takiej działalności na terenie dzierŜawy. 
Odpowied ź: Tak. 



Pytanie nr 6  
W §2 ust. 2 pkt wprowadzić pkt f oraz g 
f. DzierŜawca zastrzega sobie prawo do zawarcia umów na dostawę wymienionych mediów, 
bezpośrednio z dostawcami, po uprzednim zawiadomieniu o kaŜdorazowym zamiarze 
zawarcia takiej umowy, a WydzierŜawiający wyraŜa na to zgodę. WydzierŜawiający ma 
prawo nie udzielić zgody jeŜeli zobowiązany byłby do poniesienia jakichkolwiek kosztów 
z tytułu zawarcia przez DzierŜawcę umów na dostawę mediów. 
g. zagwarantowania DzierŜawcy przez cały okres trwania umowy nieodpłatnego dostępu 
i korzystania z ciągów komunikacyjnych, w tym dróg dojazdowych a takŜe umoŜliwić 
w niezbędnym zakresie przeprowadzenia inwestycji. 
Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący wyra Ŝa zgodę wprowadzenie w §2 ust. 2, pkt f. 
natomiast pkt g – w tre ści:  zagwarantowania Dzier Ŝawcy przez cały okres realizacji 
inwestycji  nieodpłatnego dost ępu i korzystania z ci ągów komunikacyjnych, w tym 
dróg dojazdowych a tak Ŝe umo Ŝliwi ć w niezb ędnym zakresie przeprowadzenia 
inwestycji .” 
Pytanie nr 7  
W § 4 nie mówi się o tym, od kiedy będzie naliczany czynsz, proszę o doprecyzowanie 
zapisu. 
Odpowied ź: 5. Ponadto przez cały okres trwania umowy, pocz ąwszy od roku 
nast ępuj ącego  po roku, w którym przekazano przedmiot umowy Dzier Ŝawca będzie 
płacił Wydzier Ŝawiaj ącemu roczny czynsz stanowi ący ró Ŝnicę pomi ędzy stawk ą 
czynszu 5,25 zł brutto za m 2 dzier Ŝawionej powierzchni, a czynszem zwaloryzowanym 
o roczny wzrost cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony w roku waloryzacji 
pomno Ŝoną przez dwana ście miesi ęcy. Czynsz płatny b ędzie z góry za cały rok, 
w terminie do 10 dnia miesi ąca nast ępuj ącego po miesi ącu, w którym wska źnik ten 
zostanie ogłoszony, na podstawie faktury VAT wystaw ionej przez Wydzier Ŝawiaj ącego. 
Pytanie nr 8  
w związku z płatnością czynszu z góry za cały okres trwania umowy dzierŜawy tj 20 lat 
i poniesienia nakładów inwestycyjnych na budowę nowego obiektu wnosimy o wykreślenie 
ust 5 z §4.  
Odpowied ź: Nie wyra Ŝamy zgody. 
Pytanie nr 9  
W związku z tym, Ŝe czynsz ma zostać zapłacony z góry, a nie ma gwarancji uzyskania 
pozwolenia na budowę, co w sytuacji, kiedy DzierŜawca takiego pozwolenia nie uzyska? 
Stąd w §4 proponujemy dodać ust 6, zapis jak poniŜej: 
W przypadku nie uzyskania przez DzierŜawcę pozwolenia na budowę, WydzierŜawiający 
będzie zobowiązany do zwrotu DzierŜawcy wszystkich poniesionych nakładów na przedmiot 
dzierŜawy, w tym uiszczony z góry czynsz za przedmiot dzierŜawy w terminie 15 dni od nie 
uzyskania pozwolenia na budowę. 
Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący wyra Ŝą zgodę za wprowadzenie zapisu w tre ści: 
„W przypadku nie uzyskania przez Dzier Ŝawcę pozwolenia na budow ę, 
Wydzier Ŝawiaj ący będzie zobowi ązany do zwrotu Dzier Ŝawcy uiszczonego z góry 
czynszu za przedmiot dzier Ŝawy w terminie 30 dni od nie uzyskania pozwolenia n a 
budow ę- pomniejszonego o okres dzier Ŝawy. 
Pytanie nr 10   
W §7 ust. 2  lit. g wskazuje się na naruszenie obowiązków par. 2 ust. 1 lit. I ,a par. 2 nie 
zawiera litery l, stąd naleŜy zmodyfikować brzmienie zapisu. 
Odpowied ź: Powinno by ć § 2 ust. 1 lit. j) i k). 
Pytanie nr 11  
Umowa niesymetryczna, nie daje moŜliwości rozwiązania umowy dzierŜawy przez 
DzierŜawcę, w sytuacji, kiedy WydzierŜawiający będzie naruszał istotne warunki  umowy, 
w związku z tym wnosimy o dodanie w7 ust 4 i 5 w brzmieniu jak poniŜej:  

4. DzierŜawca zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania 
okresu wypowiedzenia jeŜeli WydzierŜawiający dopuści się istotnych naruszeń warunków 
umowy, w szczególności jeśli WydzierŜawiający: 



a) będzie prowadził działalność konkurencyjną wobec DzierŜawcy, bądź umoŜliwiał 
prowadzenie działalności konkurencyjnej przez podmioty trzecie na terenie 
dzierŜawy  i pomimo pisemnego wezwania nie zaprzestanie naruszania zakazu 
b)będzie utrudniać bądź uniemoŜliwiać DzierŜawcy i innym osobom z nim 
współpracującym  korzystanie z przedmiotu dzierŜawy. 
5. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy z przyczyn określonych ust 4 
WydzierŜawiający zobowiązany będzie do rozliczenia z DzierŜawcą poniesionych 
nakładów, w szczególności nastąpi: proporcjonalny zwrot uiszczonego z góry 
czynszu do niewykorzystanego okresu obowiązywania umowy, zwrot poniesionych 
nakładów na zabudowę nieruchomości proporcjonalnie do faktycznego okresu 
amortyzacji obiektu w terminie 30 dni od rozwiązania umowy, oraz do zapłaty 
DzierŜawcy kary umownej w wysokości…… w terminie 60 dni od rozwiązania umowy. 

Odpowied ź: Wydzier Ŝawiaj ący dopuszcza w poni Ŝszym brzmieniu.  
4. DzierŜawca zastrzega sobie prawo do rozwi ązania niniejszej umowy bez 
zachowania okresu wypowiedzenia je śli Wydzier Ŝawiaj ący: 

a) będzie prowadził działalno ść konkurencyjn ą wobec Dzier Ŝawcy, b ądź 
umo Ŝliwiał prowadzenie działalno ści konkurencyjnej przez podmioty trzecie na 
terenie dzier Ŝawy  i pomimo pisemnego wezwania nie zaprzestanie n aruszania 
zakazu 
b)będzie utrudnia ć bądź uniemo Ŝliwia ć DzierŜawcy i innym osobom z nim 
współpracuj ącym  korzystanie z przedmiotu dzier Ŝawy. 
5. W przypadku rozwi ązania niniejszej umowy z przyczyn okre ślonych w ust. 4 
Wydzier Ŝawiaj ący zobowi ązany będzie do rozliczenia z Dzier Ŝawcą 
poniesionych nakładów, poprzez proporcjonalny zwrot  uiszczonego z góry 
czynszu do niewykorzystanego okresu obowi ązywania umowy, zwrot 
poniesionych nakładów na zabudow ę nieruchomo ści proporcjonalnie do 
faktycznego okresu amortyzacji obiektu w terminie 3 0 dni od rozwi ązania 
umowy, przy przyj ęciu warto ści pocz ątkowej obiektu w wysoko ści okre ślonej w 
§ 9 ust. 3  

Pytanie nr 12  
W §7 ust. 3 na końcu zdania wnosimy o dodanie zapisu: z tym zastrzeŜeniem, Ŝe  
DzierŜawcy zostanie zwrócony przez WydzierŜawiającego uiszczony z góry czynsz 
proporcjonalnie do niewykorzystanego okresu obowiązywania umowy w terminie 30 dni od 
dnia rozwiązania umowy. 
Odpowied ź: Nie wyra Ŝamy zgody. 
Pytanie nr 13  
W § 9 ust. 3 proponuję, aby zwrot przez WydzierŜawiającego kosztów poniesionych na 
zabudowę nieruchomości był proporcjonalnie do faktycznego okresu amortyzacji obiektu. 
Odpowied ź: Nie wyra Ŝamy zgody.  
Jednocześnie na końcu proponujemy dopisać zdanie: 
Jednocześnie DzierŜawcy przysługuje prawo do zwrotu uiszczonego z góry czynszu 
proporcjonalnie do niewykorzystanego okresu obowiązywania umowy w terminie30 dni od 
dnia rozwiązania umowy. 
Odpowied ź: Nie wyra Ŝamy zgody. 

 

P o d p i s a ł :  

D y r e k t o r   

Wojciech Konieczny 

 


