Czestochowa, dnia 30.04.2013 r.
MSZ.ZP/ 72243- 01/13.

do wiadomo $ci
firmy bior gce udziat w przetargu

W zwigzku z otrzymanymi od Oferentéw pytaniami dotyczgacymi postepowania
przetargowego na dzierzawe powierzchni gruntu o facznej powierzchni 1330m?
Zlokalizowanej w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Mirowskiej 15
w Czestochowie przekazujemy wyjasnienia tresci SWU:

Pytania do zataczonej umowy dzierzawy oraz wniosek o dodanie zaproponowanych ponizej
zapisow

Pytanie nr 1

Czy wskazana powierzchnia dzierzawy 1330 m2 jest powierzchnig ostateczng, czy Szpital
przewiduje jej zmniejszenie albo zwiekszenie wedle potrzeb potencjalnego Dzierzawcy?
Odpowied z: Powierzchnia dzier zawy 1330 m? jest powierzchni g minimaln a.
Wydzier zawiaj gcy dopuszcza powi ekszenie tej powierzchni przy zachowaniu procedur
wynikaj gcych z uchwaly rady Miasta Cz estochowy nr 437/XXI11/2012 z dnia 28 czerwca
2012 r. w sprawie okre S$lenia zasad zbycia, oddania w dzier zawe, najem u zytkowanie

oraz uzyczenie aktywéw trwalych samodzielnych publicznych zaktadoéw opieki
zdrowotnej utworzonych przez Gmin e Miasta Cz estochowy.
Pytanie nr_2

Czy Szpital przewiduje wydtuzenie terminu z 6 miesiecy na maksymalnie 12 miesiecy
zrealizowania inwestycji od uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe?

Odpowied z: Wydzier zawiaj gcy dopuszcza wydtu zenie terminu.

Pytanie nr_ 3

W 8 1 ust 4 méwi sie o zatwierdzeniu projektu przez Wydzierzawiajgcego, natomiast nie
mowi sie jaki czas ma Wydzierzawiajgcy na wydanie decyzji, dlatego tez prosimy o zmiane
zapisu jak ponizej:

81 ust 4: W celu wymienionym w ust 2 Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na wybudowanie
przez Dzierzawce budynku o charakterze uzytkowym — pawilonu, jako obiektu budowlanego
o charakterze statym, wg koncepcji programowo przestrzennej, zgodnej z zat. nr ... do oferty,
w oparciu o projekt zatwierdzony przez Wydzierzawiajgcego oraz na warunkach okreslonych
przez wlascive wladze budowlane. Strony ustalaj a, ze Wydzier zawiajacy ma
maksymalnie 30 dni na wydanie opinii. Brak wydania opinii w tym terminie oznacza ¢
bedzie opini e pozytywn g Wydzier zawiajacego i mo zliwo §¢ rozpocz ecia budowy przez
Dzierzawce.

Odpowied z: Wydzier zawiaj gcy dopuszcza mo zliwo §¢ wprowadzenia takiej zmiany.
Pytanie nr 4

W 8§ 2 ust. 2 lit. a zapis zapewnia dostep do przedmiotu dzierzawy pacjentom
i upowaznionym pracownikom, a co jes$li chodzi o dostawcéw, kontrahentéw (np. kierowca
przywodzacy pacjenta na dialize, firma sprzatajgca, ochrona itp) , stad proponuje rozszerzy¢
brzmienie tego zapisu o0 zapewnienie dostepu a takze innym osobom, w tym
kontrahentom niezb ednego do realizowania prowadzonej dziatalno $ci przez
Dzierzawce.

Odpowied z: Wydzier zawiaj gcy dopuszcza mo zliwo §¢é wprowadzenia takiej zmiany
Pytanie nr 5

W 8. 2 ust. 2 lit. d zapis winien mie¢ nastepujace brzmienie:

nie prowadzi¢ dziatalnosci wskazanej w par. 1 ust. 2, ani nie umozliwia¢ innym podmiotom
prowadzenia takiej dziatalnosci na terenie dzierzawy.

Odpowied z: Tak.



Pytanie nr 6
W 82 ust. 2 pkt wprowadzi¢ pkt f oraz g

f. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do zawarcia umow na dostawe wymienionych mediow,
bezposrednio z dostawcami, po uprzednim zawiadomieniu o kazdorazowym zamiarze
zawarcia takiej umowy, a Wydzierzawiajacy wyraza na to zgode. Wydzierzawiajacy ma
prawo nie udzieli¢ zgody jezeli zobowigzany bytby do poniesienia jakichkolwiek kosztéw
z tytutu zawarcia przez Dzierzawce umow na dostawe mediow.
g. zagwarantowania Dzierzawcy przez caly okres trwania umowy nieodplatnego dostepu
i korzystania z ciggobw komunikacyjnych, w tym drég dojazdowych a takze umozliwi¢
w niezbednym zakresie przeprowadzenia inwestycji.
Odpowied z: Wydzier zawiajgcy wyra za zgode wprowadzenie w 82 ust. 2, pkt f.
natomiast pkt g — w tre $ci: zagwarantowania Dzier zawcy przez caly okres realizacii
inwestycji_ nieodptatnego dost epu i korzystania z ci ggéw komunikacyjnych, w tym
drog dojazdowych a tak ze umozliwié w niezb ednym zakresie przeprowadzenia
inwestycji .”
Pytanie nr 7
W § 4 nie méwi sie o tym, od kiedy bedzie naliczany czynsz, prosze o doprecyzowanie
zapisu.
Odpowied z: 5. Ponadto przez caly okres trwania umowy, pocz agwszy od roku
nast epujgcego po roku, w ktdrym przekazano przedmiot umowy Dzier = zawca b edzie
ptacit Wydzier zawiajgcemu roczny czynsz stanowi gcy roznice pomiedzy stawk g
czynszu 5,25 zt brutto za m  ? dzier zawionej powierzchni, a czynszem zwaloryzowanym
0 roczny wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony w roku waloryzacji
pomno zong przez dwana $cie miesi ecy. Czynsz platny b edzie z gory za caly rok,
w terminie do 10 dnia miesi gca nast epujgcego po miesi gcu, w ktérym wska 2znik ten
zostanie ogtoszony, na podstawie faktury VAT wystaw ionej przez Wydzier zawiaj gcego.
Pytanie nr 8
w zwigzku z platnoscig czynszu z géry za caly okres trwania umowy dzierzawy tj 20 lat
i poniesienia nakladéw inwestycyjnych na budowe nowego obiektu wnosimy o wykreslenie
ust5z §4.
Odpowied z: Nie wyra zamy zgody.
Pytanie nr 9
W zwigzku z tym, Zze czynsz ma zosta¢ zaptacony z goéry, a nie ma gwarancji uzyskania
pozwolenia na budowe, co w sytuacji, kiedy Dzierzawca takiego pozwolenia nie uzyska?
Stad w 84 proponujemy dodac ust 6, zapis jak ponizej:
W przypadku nie uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na budowe, Wydzierzawiajacy
bedzie zobowigzany do zwrotu Dzierzawcy wszystkich poniesionych naktadéw na przedmiot
dzierzawy, w tym uiszczony z géry czynsz za przedmiot dzierzawy w terminie 15 dni od nie
uzyskania pozwolenia na budowe.
Odpowied z: Wydzier zawiaj gcy wyra zg zgod e za wprowadzenie zapisu w tre  $ci:
W przypadku nie uzyskania przez Dzier zawce pozwolenia na budow e,
Wydzier zawiaj gcy b edzie zobowi gzany do zwrotu Dzier zawcy uiszczonego z gory
czynszu za przedmiot dzier zawy w terminie 30 dni od nie uzyskania pozwolenia n a
budow e- pomniejszonego o okres dzier zawy.
Pytanie nr 10
W 87 ust. 2 lit. g wskazuje sie na naruszenie obowigzkéw par. 2 ust. 1 lit. | ,a par. 2 nie
zawiera litery |, stad nalezy zmodyfikowac¢ brzmienie zapisu.
Odpowied z: Powinno by ¢ § 2 ust. 1 lit. j) i k).
Pytanie nr 11
Umowa niesymetryczna, nie daje mozliwosci rozwigzania umowy dzierzawy przez
Dzierzawce, w sytuacji, kiedy Wydzierzawiajacy bedzie naruszatl istotne warunki umowy,
w zwigzku z tym wnosimy o dodanie w7 ust 4 i 5 w brzmieniu jak ponizej:
4. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia jezeli Wydzierzawiajacy dopusci sie istotnych naruszen warunkow
umowy, w szczegolnosci jesli Wydzierzawiajacy:



a) bedzie prowadzit dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Dzierzawcy, badz umozliwiat
prowadzenie dzialalnosci konkurencyjnej przez podmioty trzecie na terenie
dzierzawy i pomimo pisemnego wezwania nie zaprzestanie naruszania zakazu
b)bedzie utrudnia¢ badz uniemozliwia¢ Dzierzawcy i innym osobom z nim
wspéipracujgcym korzystanie z przedmiotu dzierzawy.
5. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn okreslonych ust 4
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do rozliczenia z Dzierzawcg poniesionych
nakladéw, w szczegdllnosci nastgpi: proporcjonalny zwrot uiszczonego z gory
czynszu do niewykorzystanego okresu obowigzywania umowy, zwrot poniesionych
naktadow na zabudowe nieruchomosci proporcjonalnie do faktycznego okresu
amortyzacji obiektu w terminie 30 dni od rozwigzania umowy, oraz do zaptaty
Dzierzawcy kary umownej w wysokosci...... w terminie 60 dni od rozwigzania umowy.

Odpowied z: Wydzier zawiaj gcy dopuszcza w poni zszym brzmieniu.

4. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do rozwi gzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia je  $li Wydzier zawiaj gcy:

a) bedzie prowadzit dziatalno $¢é konkurencyjn a wobec Dzier zawcy, b agdz
umo Zliwiat prowadzenie dziatalno sci konkurencyjnej przez podmioty trzecie na
terenie dzier zawy i pomimo pisemnego wezwania nie zaprzestanie n  aruszania
zakazu
b)bedzie utrudnia é bgdz uniemo zliwia é Dzierzawcy i innym osobom z nim
wspotpracuj gcym korzystanie z przedmiotu dzier  zawy.
5. W przypadku rozwi gzania niniejszej umowy z przyczyn okre $lonych w ust. 4
Wydzier zawiajgcy zobowi gzany bedzie do rozliczenia z Dzier zawca
poniesionych naktadéw, poprzez proporcjonalny zwrot uiszczonego z gory
czynszu do niewykorzystanego okresu obowi  gzywania umowy, zwrot
poniesionych nakladéw na zabudow e nieruchomo $ci proporcjonalnie do
faktycznego okresu amortyzacji obiektu w terminie 3 0 dni od rozwi gzania
umowy, przy przyj eciu warto $ci pocz gtkowej obiektu w wysoko $ci okre slonej w
§9ust. 3

Pytanie nr 12

W 87 ust. 3 na koncu zdania wnosimy o dodanie zapisu: z tym zastrzezeniem, ze

Dzierzawcy zostanie zwrécony przez Wydzierzawiajgcego uiszczony z goéry czynsz

proporcjonalnie do niewykorzystanego okresu obowigzywania umowy w terminie 30 dni od

dnia rozwigzania umowy.

Odpowied z: Nie wyra zamy zgody.

Pytanie nr 13

W § 9 ust. 3 proponuje, aby zwrot przez Wydzierzawiajacego kosztow poniesionych na

zabudowe nieruchomosci byt proporcjonalnie do faktycznego okresu amortyzacji obiektu.

Odpowied z: Nie wyra zamy zgody.

Jednoczesnie na koncu proponujemy dopisa¢ zdanie:

Jednoczesnie Dzierzawcy przystuguje prawo do zwrotu uiszczonego z gory czynszu

proporcjonalnie do niewykorzystanego okresu obowigzywania umowy w terminie30 dni od

dnia rozwigzania umowy.

Odpowied z: Nie wyra zamy zgody.

Podpisat:
Dyrektor

Wojciech Konieczny



