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Numer sprawy: MSZ/ZP/72243-04/13.

SZCZEGOLOWE WARUNKI UDZIALU (SWU)
W POSTEPOWANIU

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej
potozonej w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12
z przeznaczeniem na dziatalnosc¢ lecznicza

prowadzonego zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Czestochowy Nr 437/XXIII/2012
z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe,
najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej utworzonych przez Gmine Miasta Czestochowa
W powigzaniu z przepisami ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (tj. z dnia 7 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 217)

*Ilekro¢ w Szczegdtowych Warunkach Udziatu w Postepowaniu jest mowa o: ,SWU” - nalezy przez to
rozumieé Szczegdtowe Warunki Udziatu w niniejszym postepowaniu, w ktdrych Wydzierzawiajacy
okresla zasady i warunki udziatu w postepowaniu.
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SP Z0Z MIEJSKI SZPITAL ZESPOLONY z siedziba
w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15

Ogtasza pisemny przetarg ofertowy na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej, zlokalizowanej w Czestochowie przy ul.Mickiewicza 12
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ lecznicza.

Rozdziat I OPIS PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA

1.

Przedmiotem prowadzonego postepowania jest dzierzawa nieruchomosci
zabudowanej, zlokalizowanej przy ul. Mickiewicza 12 w Czestochowie
Z przeznaczeniem na prowadzenie niekonkurencyjnej w stosunku do
Wydzierzawiajacego dziatalnosci leczniczej przez okres 25 lat od daty zawarcia
umowy. Przez dziatalno$¢ niekonkurencyjng rozumie sie takag dziatalnosé
lecznicza, ktéra nie jest tozsama z dziatalnosScia prowadzong przez

Wydzierzawiajgcego zgodnie z wpisem do rejestru podmiotéw prowadzacych

dziatalno$¢ leczniczg z dnia ogtoszenia o postepowaniu, z tym, ze Dzierzawca

moze prowadzi¢ dziatalno$¢ konkurencyjng, jezeli prowadzenie takiego
rodzaju/zakresu dziatalnosci jest wymagane do zawarcia kontraktu

z Narodowym Funduszem Zdrowia w rodzaju/zakresie niekonkurencyjnym.

W innym przypadku dopuszcza sie w trakcie trwania umowy prowadzenie przez

Dzierzawce dziatalnosci konkurencyjnej pod warunkiem uzyskania zgody

Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze wtada nieruchomoscig potozong w Czestochowie

przy ul. Mickiewicza 12 o powierzchni 14.002 m?, na podstawie umowy

uzytkowania zawartej z Miastem Czestochowa, dla ktérej prowadzone sg ksiegi
wieczyste KW Nr 116529 obejmujace dziatke Nr 52/4 o obszarze 3.116m?

potozong przy ul. Ambulatoryjnej 2 oraz KW 93027 obejmujace dziatki Nr 69/5,

69,6 i 52/3 otacznym obszarze 1,0921ha potozone przy ul. Mickiewicza 12

z prawem oddania jej w dzierzawe na okres 25 lat. Zatacznik graficzny nr 1

okre$la granice i potozenie dzierzawionej nieruchomosci wedtug danych

z ewidencji gruntu.

Zainteresowani zobowigzani sq przed ztozeniem oferty zapoznaé sie ze stanem

faktycznym  nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy, w terminie

i w godzinach uzgodnionych z osobg wyznaczong przez Wydzierzawiajgcego do

kontaktu w tym zakresie oraz potwierdzi¢ ten fakt poprzez ztozenie stosownego

o$wiadczenia pod rygorem odrzucenia oferty.

Dzierzawca przeprowadzajac roboty remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne

oraz inwestycje kubaturowe na dzierzawionej nieruchomosci, w celu

przystosowania jej do prowadzonej przez siebie dziatalnosci leczniczej
zobowigzany bedzie:

a) wykonac¢ wszelkie prace na wiasny koszt z zachowaniem obowigzujacych
przepisdw prawa budowlanego, p. poz, bhp,

b) przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych, adaptacyjnych,
modernizacyjnych oraz inwestycji kubaturowych Dzierzawca musi uzyskac
zgode Wydzierzawiajacego co do zakresu prac,

c) ewentualne naktady poniesione przez Dzierzawce wynikajace z koncepcji
prowadzonej dziatalnosci poniesione przez Dzierzawce nie podlegajq
zwrotowi, ani rozliczeniu finansowemu.
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5. Przedmiot prowadzonego postepowania obejmuje: dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej zlokalizowanej w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12
Z przeznaczeniem na cele zwigzane z dziatalnoscig lecznicza oraz dziatalnoscig
zZwigzang z potrzebami pacjentow.

Powierzchnia catkowita gruntu wraz z zabudowg ustalona wg Aktu Notarialnego
Repertorium A nr 5548/2004 wynosi — 14.002 m?

Kubatura - 38.547,69 m?

Powierzchnia uzytkowa wynosi - 7.890,38 m?"

6. Z powyzszej powierzchni uzytkowej wytacza sie circa 40 m2 na prowadzenie
przez Wydzierzawiajacego przez caty okres dzierzawy statutowej dziatalnosci
leczniczej wskazanej w Statucie Miejskiego Szpitala Zespolonego.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci leczniczej na terenie nieruchomosci w rodzaju leczenie szpitalne do
dnia uptywu terminu obowigzywania zawartych uméw z NFZ:

a) Izby Przyjec do konca 2014 r.
b) Ginekologii i Potoznictwa z Blokiem Operacyjnym
wraz z zabezpieczeniem anestezjologicznym do konca 2014 r.
c) Neonatologii, do konca 2014 r.
d) Choréb Wewnetrznych do konca 2014 r.
e) Pracowni RTG do konca 2014 r.
f) Rehabilitacji do konica 2013 r.
wraz z Poradniami i Pracowniami powigzanymi z wykonywaniem tych

Swiadczen na ponizej okreslonych zasadach.
8. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w ciqgu 3 dni od zawarcia umowy
dzierzawy z tym, ze:
a) powierzchnia Oddziatlu Rehabilitacji tj. 470,43m? zostanie przekazana
Dzierzawcy w dniu 02.01.2014 r.
b) powierzchnia 1Izby Przyje¢ oraz Oddziatdw Chordb Wewnetrznych,
Neonatologii, Ginekologii i Potoznictwa z Blokiem Operacyjnym oraz Poradni
i Pracowni powigzanymi w wykonywaniem tych $wiadczen tj. 219,3m?
zostanie przekazana Dzierzawcy w dniu 02.01.2015 r.
9. Terminy wymienione w pkt.7 lit a do f i 8 lit. a i b SWU mogq ulec zmianie,
w hastepujacych przypadkach:
a) jezeli NFZ przedtuzy zawarte z Wydzierzawiajagcym umowy na $wiadczenia
wskazane w pkt.7 i 8 SWU bez przeprowadzenia kolejnego konkursu ofert ,
b) nie podjecia przez podmiot tworzacy uchwaty dotyczacej reorganizacji
Miejskiego Szpitala Zespolonego w zakresie $wiadczen zdrowotnych,
o ktérych mowa w pkt.7 lit.a - f.
10.Wydzierzawiajacy obecnie ma zawarte umowy dzierzawy/najmu wymienione
w zaftgczniku nr 2 do SWU, ktore bedq realizowane na zasadach w nich
okreslonych. Powierzchnie objete powyzszymi umowami zostang przekazane
Dzierzawcy najpdzniej po uptywie terminéw obowigzywania umoéow wskazanych
w zatgczniku nr 2 do SWU.
11.Dzierzawca w ramach umowy Dzierzawy ma prawo do korzystania z catego
przedmiotu dzierzawy w zakresie niezbednym do prowadzenia prac budowlano-
adaptacyjnych, po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.
12.Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania i nieprzerwanego prowadzenia
w dzierzawionej nieruchomosci dziatalnosci leczniczej w zakresie: ginekologii
i potoznictwa, neonatologii oraz choréob wewnetrznych od dnia protokolarnego
przekazania tych powierzchni do konca trwania umowy dzierzawy. Sprzet,
aparatura i wyposazenie znajdujace sie w przekazywanych oddziatach
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13.

14.

15.

16

17

18

i pracowniach zostang zinwentaryzowane z mozliwosciq sprzedazy Ilub
wydzierzawienia go Dzierzawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w Uchwale
Rady Miasta Nr 437/XXIII/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r.

Dzierzawca w terminie do 30 dni od daty zawarcia umowy dzierzawy, przejmie

na zasadzie art.23' k.p. pracownikéw Wydzierzawiajacego zgodnie z wykazem

stanowigcym zatacznik nr 3 do SWU (stanowiska, stawki, wymiar etatow).

Po przejeciu catego przedmiotu dzierzawy Dzierzawca przejmie na tej samej

zasadzie pracownikow Wydzierzawiajgcego zgodnie z wykazem stanowigcym

zatgcznik nr 4 do SWU (stanowiska, stawki, wymiar etatéw). Wykaz stanowiacy
zatgcznik Nr 4 do SWU zostanie zaktualizowany na dzien przekazania.

Dzierzawca zapewni przejetym pracownikom warunki zatrudnienia zgodnie

z trescig zatacznika nr 4a do SWU (pakiet socjalny).

Minimalna kwota miesiecznego czynszu za dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej zlokalizowanej w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12, wynosi
brutto: 127.000,00 PLN. Oferty ze stawkg czynszu dzierzawy ponizej kwoty
minimalnej nie bedq rozpatrywane.

Dzierzawa nieruchomosci uzalezniona bedzie od przekazania na konto SP ZOZ

Miejskiego Szpitala Zespolonego zaoferowanej w ofercie naleznej kwoty czynszu

za pierwsze 12 miesiecy dzierzawy nieruchomosci, w terminie 7 dni od dnia

zawarcia umowy, na podstawie faktury pro forma. Brak wptaty w powyzszym
terminie spowoduje rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym. Na poczet
powyzszej kwoty zalicza sie wniesione przez Dzierzawce wadium.

.Dzierzawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia robdot remontowych,

budowlanych i adaptacyjnych na dzierzawionej nieruchomosci oraz zapewnienia

odpowiedniego sprzetu w celu dostosowania jej do wymogdéw okreslonych

w obowigzujacych aktach prawnych i decyzjach administracyjnych dotyczacych

wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu

wykonujacego dziatalno$¢ leczniczg iw zwigzku z tym zobligowany jest do
poniesienia naktadow inwestycyjnych w minimalnej kwocie brutto 32.310.000,00

PLN z tego w pierwszym etapie realizacji inwestycji tj. do konca 2014 r. — wartos¢

naktadow nie moze by¢ nizsza niz 20.000.000,00 PLN, a pozostate 12.310.000,00

PLN muszg by¢ zainwestowane do konca 2020 r. Brak przeprowadzenia prac

remontowych i budowlanych oraz przediozenia kosztorysu potwierdzajacego,

zakres i wysoko$¢ poniesionych naktadow, z kopiami faktur i dokumentami
potwierdzajacymi zaptate za nie w terminie do korica 2014 r. oraz kolejnych
inwestycji do konca 2020 r. spowoduje mozliwo$¢ rozwigzania przez

Wydzierzawiajgcego umowy dzierzawy bez wypowiedzenia.

.Dzierzawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia robét remontowo -
budowlanych i adaptacyjnych w terminach wskazanych w odpowiednich
decyzjach administracyjnych réwniez w pomieszczeniach oddziatdw, ktorych
dzierzawa rozpocznie sie w terminach okresSlonych wpkt 7 i 8 SWU.
W przypadku nie przekazania przez Wydzierzawiajacego tych pomieszczen
Dzierzawcy, udokumentowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami koszty prac
remontowo budowlanych i adaptacyjnych podlega¢ beda rozliczeniu w czynszu
dzierzawnym.

.Okreslona powyzej kwota czynszu nie obejmuje zadnych kosztow zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci, ktérych ponoszenie okreslone jest
w projekcie umowy dzierzawy stanowigcym zatacznik nr 5 do SWU. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zawarcia umowy dzierzawy na warunkach okreslonych
w projekcie umowy. Umowa moze by¢ zawarta z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi. Dzierzawca zobowigzany bedzie do przejecia lub zawarcia
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nowych uméw na dostawe mediéw z ich dostawcami. Do tego czasu opfaty
eksploatacyjne ptatne bedg przez Dzierzawce w formie ryczaftu za miesigc
z dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy
wg. zatqcznika Nr 3 do umowy dzierzawy. Zatacznik ten bedzie uaktualniany
poprzez zawiadomienie o jego tresci Dzierzawcy.

19. Wydzierzawiajacy do czasu protokolarnego przekazania catej nieruchomosci

pfaci¢ bedzie Dzierzawcy ryczattem optaty eksploatacyjne zwigzane
z uzytkowanymi powierzchniami, ktore okreslono w zatgczniku Nr 3A do umowy
dzierzawy.

20. Warunkiem koniecznym przystgpienia do przetargu i ztozenia waznej oferty jest

pisemne zobowigzanie Oferenta:

1) Do przejecia na warunkach okreslonych w SWU w trybie art. 23' kodeksu
pracy pracownikow Miejskiego Szpitala Zespolonego $wiadczacych prace na
terenie nieruchomosci zabudowanej bedacej przedmiotem dzierzawy wedtug
stanu zatrudnienia na dzien ogtoszenia przetargu, na warunkach okreslonych
w zatgczniku Nr 4a do SWU.

2) Do przeprowadzenia robot remontowych i budowlanych w dzierzawionej
nieruchomosci, w celu dostosowania jej do wymogdéw okreslonych
w obowigzujacych  aktach  prawnych idecyzjach  administracyjnych,
dotyczacych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia
i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalno$¢ lecznicza na ponizej
okreslonych zasadach i warunkach:

a) prace remontowe i adaptacyjne oraz zamierzone inwestycje kubaturowe
Dzierzawca zobowigzany bedzie wykonac¢ na wtasny koszt z zachowaniem
obwigzujacych przepiséw prawa budowlanego, p. poz, bhp,

b) przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych | adaptacyjnych

Dzierzawca musi uzyskac zgode Wydzierzawiajacego co do zakresu prac.
W tym celu zobowigzany jest do przedtozenia koncepcji projektowo -
kosztorysowej, a po zakonczeniu prac przediozenia kosztorysu
powykonawczego okreslajagcego zakres i wysoko$¢ poniesionych przez
niego naktadéw, z fakturami i dokumentami potwierdzajacymi zaptate za
nie.

Rozdziat II. WYMAGANIA STAWIANE DZIERZAWCY

W postepowaniu przetargowym mogq wzigé udziat Oferenci, ktérzy spetniajq

nastepujgce warunki:

1. Sq uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi, a w szczegodlnosci: sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze
Sadowym lub CEIDG oraz posiadajg numer REGON i NIP;

2. Posiadajg uprawnienia i min. 5-letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
leczniczej zwigzanej z wykonywaniem $wiadczen zdrowotnych w zakresie
lecznictwa szpitalnego oraz lecznictwa ambulatoryjnego oraz dysponujq
odpowiednim potencjatem i osobami zdolnymi do wykonywania tych Swiadczen,
posiadajgq wpis do Rejestru Podmiotow Wykonujacych Dziatalno$¢ Leczniczg
w rodzaju szpitalne s$wiadczenia zdrowotne oraz ambulatoryjne $wiadczenia
zdrowotne oraz przez nieprzerwany okres min. 5 lat majg w przedmiotowym
rodzaju zawarty kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia, oraz z ktorymi
Narodowy Fundusz Zdrowia nie rozwigzat kontraktu z przyczyn lezacych po
stronie Swiadczeniodawcy;

3. Posiadajq doswiadczenie, jako inwestor w inwestycjach budowlanych zwigzanych
z dziatalnoscig lecznicza;
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1.

. Nie zalegaja w ptaceniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne;
. Nie zalegajg w ptaceniu podatkdw;
. Znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zabezpieczajacej zawarcie

i realizacje umowy;

. Posiadajgq polise OC potwierdzajagcq zawarcie przez Oferenta umowy

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych;

. Wptacg na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wadium oraz zatacza dowdd

jego wptaty do oferty;

. Zobowigzg sie do dzierzawy nieruchomosci, z przeznaczeniem na dziatalnos¢

lecznicza na zasadach okreslonych w SWU i zaakceptujg dotaczony projekt
umowy dzierzawy.

Rozdziat III. TERMIN REALIZACJII

Z wybranym w wyniku przetargu Dzierzawcq zostanie podpisana umowa
dzierzawy na okres 25 lat po zatwierdzeniu jej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy.

Przekazywanie przedmiotu dzierzawy nastepowac bedzie protokotami zdawczo -
odbiorczymi, podpisanymi przez obydwie strony w terminach okreslonych
w SWU oraz w zawartej umowie.

Rozdziat IV. INFORMACJE DOTYCZACE SKEADANYCH OFERT.

1.

Oferty pisemne w zamknietej kopercie z napisem , Przetarg na dzierzawe
nieruchomosci zabudowanej pofozonej w Czestochowie przy
ul. Mickiewicza 12 z przeznaczaniem na dziatalnos¢ lecznicza” nalezy
sktada¢ w Sekretariacie Miejskiego Szpitala Zespolonego 1z siedzibg
w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15 (Pawilon ,,G”,I pietro, pokdj nr 17) lub
przesta¢ na wskazany adres Szpitala, do dnia 08.08.2013 r., do godziny 10%.
Liczy sie data wptywu oferty do wyzej wyznaczonego dnia i godziny.
Oferty pisemne nalezy skfada¢ na cato$¢ przedmiotu dzierzawy. Oferty
czesSciowe oraz nie spetniajgce warunkéw SWU bedg odrzucane.
Oferta powinna by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 730.000,00 PLN
(stownie: siedemset trzydziesci tysiecy ziotych). Wadium nalezy wptaci¢ na
rachunek bankowy Miejskiego Szpitala Zespolonego:
BGZ S.A O/Czestochowa 25 2030 0045 1110 0000 0184 0230
z dopiskiem ,wadium - Dzierzawa ul. Mickiewicza” najpdzniej na 5 dni
przed terminem otwarcia ofert. Dowdd wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do
oferty.
Nie wniesienie wadium w wymaganym terminie i wysokosci skutkuje
wykluczeniem Oferenta z postepowania.
Wydzierzawiajacy zwrdci niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w ciaqgu 3 dni
roboczych ,wadium Oferentowi:

1) ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,

2) ktory zostat wykluczony z postepowania,

3) ktérego oferta zostata odrzucona,

4) w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy odwotat lub uniewaznit postepowanie.
Oferentowi, ktérego oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza wniesione
wadium zostanie zaliczone w poczet czynszu dzierzawy.
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Wadium przepada na rzecz Miejskiego Szpitala Zespolonego w przypadku, gdy

Oferent, ktdry wygrat przetarg:

1) odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w SWU oraz ofercie,
w terminie 7 dni od wezwania do zawarcia umowy. W takim przypadku
Wydzierzawiajacy moze, wedtug swojego wyboru, uniewazni¢ postepowanie
lub zawrze¢ umowe z Oferentem, ktoéry zaproponowat w postepowaniu
nastepng najkorzystniejszg oferte.

2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

Pisemna oferta ztozona przez Dzierzawce powinna zawiera¢ formularz ofertowy

zgodnie z wzorem okreslonym w SWU oraz dokumenty potwierdzajace

spetnianie warunkdéw okreslonych w Rozdziale II SWU:

1) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 1 - posiadania
uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi nalezy dofaczy¢é poswiadczong za zgodnosé kserokopie
dokumentdéw: NIP, REGON oraz wypis z KRS lub CEIDG.

2) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 2:

a) wypis z rejestru podmiotow wykonujacych dziatalnosé lecznicza,

b) pisemne oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci leczniczej w rodzaju
leczenia szpitalnego oraz Swiadczen ambulatoryjnych przez okres co najmniej
5 lat przed terminem skfadania ofert,

c) pisemne oswiadczenie, ze dysponuje lub bedzie dysponowaé odpowiednim
potencjatem i osobami zdolnymi do wykonywania $Swiadczen zdrowotnych
w zakresie lecznictwa szpitalnego oraz $wiadczen ambulatoryjnych,

d) pisemne os$wiadczenie, ze Oferent przez nieprzerwany okres min. 5 lat ma
zawarty kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia w rodzaju leczenie
szpitalne oraz $wiadczenia ambulatoryjne oraz, ze Narodowy Fundusz
Zdrowia nie rozwigzat z nim kontraktu z przyczyn lezacych po stronie
Swiadczeniodawcy;

e) wykaz inwestycji polegajacych na utworzeniu lub modernizacji pomieszczen
stuzacych do prowadzenia dziatalnosci leczniczej zrealizowanych przez
Oferenta w ciggu ostatnich 10 lat.

3) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 3:

Sporzadzony przez Oferenta, jako inwestora pisemny wykaz zrealizowanych
inwestycji budowlanych (robét budowlanych w rozumieniu Prawa
budowlanego) w budynkach stuzacych do prowadzenia dziatalnosci leczniczej
W rozumieniu ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej
o wartosci minimalnej jednej inwestycji 1.000.000,- PLN brutto w okresie
ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wykaz ma zawierac¢ informacje o rodzaju i wartosci inwestycji, daty i miejsca jej

realizacji oraz zakonczenia zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa. Wymagana

jest co najmniej jedna inwestycja spetniajgca podane warunki;

4) na potwierdzenie spetniania warunkow okreslonych w pkt.4 i 5:

a) aktualne zaswiadczenia wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego
potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega z opfacaniem podatkéw, Ilub
zaswiadczenia, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtasciwego organu - wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert;

b) aktualne zaswiadczenia wiasciwego oddziatlu ZUS Iub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega
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z optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, Iub
potwierdzenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtasciwego organu - wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert.

5) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt.6:

a) sprawozdania finansowe Oferenta za lata 2011 oraz 2012, a jezeli
sprawozdanie podlega badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisami
o rachunkowosci, réwniez z opinia odpowiednio o badanym sprawozdaniu,
a w przypadku Oferenta niezobowigzanego do sporzadzania sprawozdania
finansowego innych dokumentéw okreslajacych przychody oraz wyniki
finansowe potwierdzajgce uzyskanie Sredniego za te dwa lata minimalnego:
przychodu w kwocie 50.000.000,- PLN oraz zysku w kwocie 5.000.000,- PLN.

b) informacje z banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej
potwierdzajacej wysokos$¢ posiadanych s$rodkéow finansowych lub zdolnosé
kredytowg Oferenta, wystawionej nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert na kwote nie mniejszg niz 30.000.000,- PLN.

6) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 7:
aktualnej kserokopii polisy wraz z dowodem jej optacenia, a w przypadku jej
braku, innego dokumentu potwierdzajacego, ze Dzierzawca jest ubezpieczony
od odpowiedzialnos$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci w
wysokosci, nie nizszej, niz wynikajaca z obowigzujacych przepiséw,
dotyczacych ogdlnych  warunkéw obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig polegajaca na udzielaniu swiadczen zdrowotnych.

7) na potwierdzenie spetniana warunku okreslonego w pkt. 8: dowdd wptaty
wadium w wymaganej w Rozdz. IV pkt.3 formie i wysokosci;

8) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt. 9:

a) pisemne os$wiadczenie o zobowigzaniu sie do dzierzawy nieruchomosci
Z przeznaczeniem na dziatalno$¢ leczniczg na zasadach okreslonych w SWU
oraz o zaakceptowaniu projektu umowy dzierzawy,

b) koncepcje i opis dziatalnosci leczniczej jaka Oferent bedzie prowadzic¢
w dzierzawionej nieruchomosci, z uwzglednieniem planéw i terminéw budowy
nowych obiektow budowlanych, remontéw i modernizacji oddziatéw
istniejacych oraz organizacji nowych w oparciu o kontrakt z Narodowym
Funduszem Zdrowia, z uwzglednieniem wymogu zainwestowania minimalnej
kwoty w wysokosci 32.310.000,00 PLN brutto, w tym co najmniej
20.000.000,00 PLN brutto do 31 grudnia 2014 r., a pozostatej kwoty do
kornca 2020 r. Pisemne zobowigzanie do dokonania adaptacji i modernizacji
przedmiotu dzierzawy wraz z podaniem kwoty planowanych nakfadéw oraz
z przedstawieniem organizacji i zagospodarowania przez Dzierzawce
przedmiotu dzierzawy, poprzez sporzadzenie we wtasnym zakresie koncepcji
projektu modernizacji pomieszczen, zgodnej z wymogami okreslonymi
w obowigzujacych aktach prawnych i decyzjach administracyjnych
dotyczacych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia
i urzadzenia podmiotéw wykonujacych dziatalnos$¢ leczniczg;

5. Ponadto oferta musi zawierac:

a) pisemne os$wiadczenie Oferenta, ze zobowigzuje sie do pozostawienia, po
wygasnieciu umowy dzierzawy, naktadow inwestycyjnych bez obowigzku
odptatnosci z tego tytutu ze strony Wydzierzawiajgcego;
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10.

11.

12.

b) dokumenty potwierdzajace, ze oferta wraz z zatagczonymi do niej
dokumentami  zostalta  podpisana przez osoby upowaznione do
reprezentowania Oferenta.

Brak wymienionych powyzej dokumentéow i oswiadczen skutkowac

bedzie wykluczeniem Oferenta z postepowania oraz odrzuceniem jego

oferty.

Wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginatdw Iub kserokopii

poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do

reprezentowania Oferenta. W przypadku sktadania kserokopii dokumentow
muszg one by¢ opatrzone klauzulg ,za zgodnos¢ z oryginatem”, posiadac¢ date
potwierdzenia i podpis uprawnionej osoby podpisujacej oferte.

Oferenci w razie watpliwosci mogq zwraca¢ sie do Wydzierzawiajgcego

o wszelkie wyjasnienia dotyczace niniejszego postepowania.

Zapytania nalezy kierowa¢ na adres SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego

tylko na pismie: pocztg elektroniczng (zp@zsm.czest.pl) lub faksem na numer

34/ 370 21 35. z dopiskiem Nr sprawy: MSZ.ZP/72243-04/13 ,Dzierzawa

nieruchomosci”

Osobami uprawnionymi do kontaktowania sie z Oferentami sq:

w sprawach dot. przedmiotu dzierzawy
Za-ca Dyrektora ds. Eksploatacyjno — Technicznych Pawet Lelonkiewicz

Gt. Specjalista. ds. Inwestycjo - Remontowych Piotr Kaczmarczyk
Kierownik Dziatu Gospodarczego Ewa Koztowska

w sprawach dot. swiadczen medycznych

Zastepca Dyrektora ds. Lecznictwa Dariusz Kopczynski
w sprawach formalnych

Sekcja Zamoéwien Publicznych Grazyna Harciarek

Wyjasnienia bedg udzielane niezwiocznie wszystkim Oferentom oraz
zamieszczane na stronie internetowej SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
(www.zsm.czest.pl) chyba, ze zapytanie wptynie na mniej niz 4 dni przed
ustalonym terminem otwarcia ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie SWU wptynie po ustalonym terminie
Wydzierzawiajacy moze udzieli¢ odpowiedzi albo pozostawi¢ wniosek bez
rozpoznania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w SWU, w tym w
wyniku zgtoszonych przez Oferentdéw uzasadnionych uwag. Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do przesuniecia terminu sktadania lub otwarcia ofert, a
takze terminu rozstrzygniecia przetargu. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny.

Rozdziat V. MIEJSCE I SPOSOB SKLADANIA OFERT

1.

2.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte. Oferent, ktéry ziozy wiecej niz
jedng oferte zostanie wykluczony z postepowania.

Kazda strona oferty powinna by¢ ponumerowana i parafowana przez Oferenta.
Wszelkie zmiany, poprawki w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wiasnorecznie przez osobe podpisujacq oferte.

Oferenci ponosza wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem
oferty.
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4. Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim czytelnie, przy uzyciu nosnika

pisma nie ulegajgcego usunieciu bez pozostawienia $ladéw oraz podpisana przez

osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta w zakresie jego praw

majatkowych. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik do oferty

powinno by¢ dotgczone aktualne petnomocnictwo okreslajagce zakres

umocowania i powinno by¢ podpisane przez osoby reprezentujace Oferenta.

Oferta moze zosta¢ cofnieta do dnia skfadania ofert, do godziny 10.00.

Oferent zwigzany jest ztozong przez siebie ofertg przez okres 30 dni liczac od

dnia otwarcia ofert.

7. Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 08.08.2013 r. o godzinie 103°
w Sekdcji Zamoébwien Publicznych Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15. (Pawilon ,G”, pokdj nr 14).

8. Oferta ma obejmowac cato$¢ przedmiotu przetargu. Wydzierzawiajacy nie
dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych.

o w

Rozdziat VI. OCENA OFERT I KRYTERIA OCENY.

1. Oferta nie spetniajgca formalnych lub merytorycznych wymogoéw okreslonych
w niniejszych SWU zostanie odrzucona.

2. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Wydzierzawiajacy bedzie kierowat sie
nastepujacymi kryteriami:

1) Oferowana kwota miesiecznego czynszu za dzierzawe nieruchomosci - 40%

2) Ocena koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy oraz prowadzenia w
nim dziatalnosci leczniczej - 40%

3) Wartos¢ inwestycji polegajacych na utworzeniu lub modernizacji pomieszczen
stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci leczniczej zrealizowanych przez Oferenta
W ciggu ostatnich 10 lat - 20 %

Sposdb obliczania ceny oferty najkorzystniejszej:

Wartos¢ punktowa kryterium nr 1 [Oferowana cena czynszu za dzierzawe
nieruchomosci] wyliczana bedzie wedtug wzoru:

Wartos$¢ punktowa ceny = Cb/ Crax X 100 x 40 %
C max— zaoferowana najwyzsza cena

Cp, — cena oferowana przez Oferenta

Oferent, ktéry przedstawi w ofercie najwyzszg cene otrzyma najwiekszg ilos¢
punktow, pozostali Oferenci odpowiednio mniej zgodnie ze wzorem.

Wartos¢ punktowa kryterium nr 2 [Ocena koncepcji zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy oraz prowadzenia w nim dziatalnosci leczniczej] dokonywana bedzie przez
komisje w oparciu o przedstawione wraz z ofertg oswiadczenia i dokumenty
dotyczace koncepcji projektu modernizacji i adaptacji przedmiotu dzierzawy oraz
opis proponowanych rozwigzan wedfug podanych nizej kryteriow:
» ocena zaproponowanych w koncepcji planu modernizacji rozwigzan organizacji
i zagospodarowania przedmiotu dzierzawy oraz sposobu i rodzaju prowadzenia
dziatalnosci leczniczej — 1-25 pkt,
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= ocena atrakcyjnosci proponowanego zakresu $wiadczen zdrowotnych dla
potrzeb pacjentéw Czestochowy - 1-15 pkt,

zwiekszenie kompleksowosci ustug na terenie Czestochowy 1-15 pkt,
zwiekszenie powierzchni budynku szpitala 1-15 pkt,

poziom zatrudnienia, zwtaszcza personelu medycznego — 1-10 pkt,
wiarygodnos$¢ przedstawionej koncepcji 1-20 pkt.

Ocena punktowa w podanym wyzej zakresie wyliczana wg wzoru:

Wartos$¢ punktowa oceny koncepcji = T, /Tmax X 100 x 40 %
T max - Max liczba przyznanych punktéw

T, - liczba punktéw uzyskanych przez Oferenta

Warto$¢ punktowa kryterium nr3 (Warto$¢ inwestycji - robot budowlanych
polegajacych na utworzeniu Ilub modernizacji pomieszczen stuzacych do
prowadzenia dziatalnosci leczniczej (oddziatdw wraz z powigzanymi pracowniami)
zrealizowanych przez Oferenta w ciggu ostatnich 10 lat, o minimalnej wartosci
jednostkowej inwestycji 1.000.000,- PLN, a maksymalnej 10.000.000,-PLN
wyliczana bedzie wg wzoru:

Wartos¢ punktowa tacznej wartosci inwestycji = S, /Smax X 100 x 20 %

S max - hajwyzsza wskazana taczna wartos¢ inwestycji, nie wiecej jednak niz
10.000.000-PLN

Sy — wskazana taczna wartosé inwestycji badanej oferty.

Ocena koncowa ofert zostanie dokonana wedtug sumy ustalonych kryteriéw (1,2,3)
tj. Oferowana taczna cena dzierzawy nieruchomosci + Ocena koncepcji, adaptacji
i modernizacji pomieszczen punktdw+ wartos¢ inwestycji.

5. Oferta, ktéra przedstawi najlepsze warunki w okreslonych powyzej kryteriach
zostanie uznana za najkorzystniejszq. Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu
na liczbe jego uczestnikéw, jezeli chociaz jeden z uczestnikdw zaoferuje cene nie
nizszg od ceny minimalnej.

6.W przypadku uzyskania jednakowej maksymalnej ilosci punktéw przez dwu lub
wiecej Oferentédw - przetarg kontynuowany bedzie w formie ustnego przetargu -
licytacji, do ktdérej przystgpiq tylko ci Oferenci. Jedynym kryterium dodatkowego
przetargu bedzie wysoko$¢ czynszu, przy czym wysokoscig wywotawczg bedzie
najwyzszy czynsz sposrod ofert, ktdre uzyskaty maksymalng cene zas minimalne
postgpienie bedzie wynosi¢ 1000 zt. O terminie przetargu ustnego Oferenci
zostang powiadomieni pisemnie.

Rozdziat VII ROZSTRZYGNIECIE i WYNIKI PRZETARGU

1. Komisja przetargowa rozstrzyga o wynikach postepowania nie pdzniej niz do
7 dni roboczych od daty otwarcia ofert.

2. Wyniki przetargu uznaje sie za obowigzujgce po ich zatwierdzeniu przez
Dyrektora SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego oraz zatwierdzeniu umowy
przez Prezydenta Miasta Czestochowy.

3. Niezwtocznie po zatwierdzeniu wynikow zawiadamia sie na piSmie wszystkich
Oferentdéw o zakonczeniu i wynikach przetargu.
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4. Wydzierzawiajacy zawrze umowe z Dzierzawca, ktorego oferta odpowiadac
bedzie warunkom formalnym oraz zostanie uznane za najkorzystniejszg
w oparciu o ustalone kryteria oceny ofert.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w catosci, bez
wyboru ktérejkolwiek z ofert, lub odmowy podpisania umowy bez obowigzku
wskazania przyczyny.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych SWU majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

ZAYACZNIKI:

1) Mapka okreslajgca granice i potozenie dzierzawionego nieruchomosci wedtug
danych z ewidencji gruntu

2) Wykaz obecnie zawartych umow dzierzawy/najmu

3) Wykaz pracownikéw do przekazania w I etapie

4) Wykaz pracownikéw do przekazania w II etapie

4a) Pakiet socjalny pracownikéw

5) Projekt umowy dzierzawy

6) Formularz oferty

ZATWIERDZAM:
Dyrektor
Wojciech Konieczny

-12 -



Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

Zalacznik nr 5 do SWU

UMOWA DZIERZAWY
Nr MSZ/DG/...../2013 -PROJEKT

zawarta w dniu ... w Czestochowie pomiedzy :
SP Z0OZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg

w Czestochowie

przy ul. Mirowskiej 15 42-202 Czestochowa

NIP: 9491763544 REGON: 151586247 KRS 0000026830
reprezentowanym przez:

zwanym dalej "Wydzierzawiajgcym”

pAE= [=Te A1 o - T PP
NIP: i, REGON: ...cviiiiiiiiieeenees KRS: e
reprezentowanym/q przez:

Prezesa/Dyrektora .....cooviiiiiiiiiiiiicii e

zwanym dalej ,Dzierzawca”

Zgodnie z wynikiem rozstrzygnietego postepowania przetargowego dot. Dzierzawy
.............................. , przeprowadzonego w dniu ...........ccevviveeannn..... | Zk0ZONg ofertg
zawarto umowe o nastepujacej tresci:

81

1. Wydzierzawiajacy wydzierzawi Dzierzawcy nieruchomos$¢ zabudowang potozong w
Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 o powierzchni 14.002 m?, dla ktérej
prowadzone sg ksiegi wieczyste KW Nr 116529 obejmujgce dziatke Nr 52/4 o
obszarze 3.116m? potozong przy ul. Ambulatoryjnej 2 oraz KW 93027 obejmujace
dziatki Nr 69/5, 69,6 i 52/3 o taqcznym obszarze 1,0921ha potozone przy ul.
Mickiewicza 12, zwang dalej przedmiotem dzierzawy z przeznaczeniem na cele
zwigzane z dziatalnoscig lecznicza oraz dziatalnoscig zwigzang z potrzebami
pacjentéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie oraz w Szczegdtowych
Warunkach Udziatu w Postepowaniu (dalej, jako SWU), ktdére stanowig zatacznik
Nr 4 do niniejszej umowy.

2.Z przedmiotu dzierzawy wytgcza sie powierzchnie uzytkowg circa 40 m2 na
prowadzenie przez Wydzierzawiajacego przez caty okres dzierzawy statutowej
dziatalnosci leczniczej.

3. Przedmiot dzierzawy bedzie przekazywany Dzierzawcy etapami, na podstawie
protokotdw zdawczo —odbiorczych w nastepujacych terminach:

a) Czes¢ przedmiotu dzierzawy zaznaczona na zatgczonym do umowy planie
(Zatacznik nr 1) kolorem czerwonym w ciggu 3 dni roboczych od daty
podpisania umowy,

b) Czes$¢ przedmiotu dzierzawy zaznaczona na planie kolorem zielonym
(Zatgcznik Nr 1A) w dniu 02.01.2014r.

c) Pozostata cze$¢ przedmiotu dzierzawy w dniu 02.01.2015r.

-13-



Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

d) Cze$¢ przedmiotu umowy objeta umowami dzierzawy/najmu
wymienionymi w zataczniku nr 2 do SWU zostanie przekazana Dzierzawcy
najpdézniej po uptywie termindéw obowigzywania tych umédw.

4. Terminy wymienione w paragrafie 1 ust.3, lit. b, ¢, moga ulec zmianie,
w hastepujacych przypadkach:

a) jezeli NFZ przedtuzy zawarte z Wydzierzawiajgcym umowy na Swiadczenia
wskazane w pkt.7 i 8 SWU bez przeprowadzenia kolejnego konkursu ofert ,

b) nie podjecia przez podmiot tworzacy uchwaly dotyczacej reorganizacji
Miejskiego Szpitala Zespolonego w zakresie $wiadczen zdrowotnych, o
ktorych mowa w pkt.7 lit.a-f SWU.

5. Dzierzawca ma prawo od momentu przekazania pierwszej czesci przedmiotu
dzierzawy, po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, do korzystania z catego
przedmiotu dzierzawy celem prowadzenia prac niezbednych do dostosowania
przedmiotu dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci leczniczej, jaka bedzie
prowadzi¢ Dzierzawca, a szczegdlnie celem spetnienia wymagan niezbednych do
zawarcia kontraktu z NFZ. Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ prace
W sposOb mozliwie najmniej ucigzliwy dla Wydzierzawiajacego oraz jego
personelu i pacjentéw.

§2

1. Dzierzawca os$wiadcza, iz przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie na cele
zwigzane z dziatalnoscig leczniczg oraz dziatalnoscig zwigzang z potrzebami
pacjentdw, przez caty okres trwania niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie nie zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy
bez zgody Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca nie ma prawa oddawac¢ przedmiotu dzierzawy osobom Ilub
podmiotom trzecim do bezpfatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢, jak
roéwniez nie ma prawa zawierania umow o podobnym charakterze z podmiotami
lub osobami trzecimi.

§3

1. Dzierzawca os$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny przedmiotu dzierzawy
oraz, ze zobowigzuje sie przeprowadzi¢ wszelkie prace inwestycyjne,
adaptacyjne, remontowe, modernizacyjne, budowlane niezbedne do
dostosowania przedmiotu dzierzawy do swoich potrzeb oraz do wymogéw
przepiséw prawa na ponizej okreslonych zasadach i warunkach:
a)prace Dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢é na wiasny koszt

z zachowaniem obwigzujacych przepiséw prawa budowlanego, p. poz, bhp,

b) przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych, adaptacyjnych Ilub
budowlanych Dzierzawca musi uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego co do
zakresu prac. W tym celu zobowigzany jest do przedtozenia koncepciji
projektowo-kosztorysowej. Wydzierzawiajacy moze odméwi¢ zgody jedynie
w uzasadnionych przypadkach.

2. Wszelkie inwestycje, adaptacje, remonty, modernizacje i ulepszenia dokonywane
przez Dzierzawce nie podlegajg zwrotowi w naturze, ani rozliczeniu finansowemu,
z zastrzezeniem § 8 ust. 5.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do udostepnienia Dzierzawcy wszelkich
dokumentéw, informacji i danych dotyczacych przedmiotu dzierzawy oraz
wspotpracowaé, w miare potrzeby, z Dzierzawcg przy wykonywaniu zadan,
o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
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10.

11.

12.

84

Dzierzawca bedzie pfacit za przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajgcemu czynsz

miesieczny w wysokosci: brutto: = ... (stownie:

................................................... ).

Okreslony powyzej czynsz nie obejmuje zadnych kosztéw zwigzanych

z utrzymaniem i eksploatacjq przedmiotu dzierzawy takich, jak optaty za energie

elektryczng, woda i Scieki, nieczystosci state, odpady medyczne, optaty zwigzane

z ochrong Srodowiska, ustugi ochrony, ustugi telekomunikacyjne, podatki oraz

inne daniny i $wiadczenia publicznoprawne itp, ktére ponosié¢ bedzie Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy umozliwi Dzierzawcy zawarcie uméw z dostawcami mediéw

technicznych i ustug.

Do czasu przekazania Dzierzawcy catosci przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy

bedzie ponosit nastepujace koszty:

a) do dnia przekazania czesci przedmiotu dzierzawy zaznaczonej na zatgczonym
do umowy planie kolorem czerwonym ryczattowg kwote tytutem optat
eksploatacyjnych, ktéra bedzie okreslona w zataczniku Nr 3 A do niniejszej
umowy.

b) do dnia przekazania czesci przedmiotu dzierzawy zaznaczonej na zatgczonym
do umowy planie kolorem zielonym kwote ryczattowg kwote tytutem optat
eksploatacyjnych, ktéra bedzie okreslona w zatgczniku Nr 3 A do niniejszej
umowy

Naleznosci z tytutu czynszu Dzierzawca ptacit bedzie z géry, na podstawie faktur

wystawionych przez Wydzierzawiajacego w okresach miesiecznych, do dnia 10 -

tego kazdego miesigca na rachunek Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze,

z zastrzezeniem ust.6.

Dzierzawca do 7 dni od zawarcia umowy zaptaci Wydzierzawiajagcemu z gory

czynsz za 12 miesiecy tj. Kwote .......oovvviiiiiiiii i na podstawie faktury

pro forma.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu

Dzierzawcy.

Brak otrzymania faktury od Wydzierzawiajacego w okreslonym terminie nie

zwalnia Dzierzawcy od zaptaty czynszu dzierzawnego.

Wysoko$¢ czynszu okreslona w ust.1 niniejszego paragrafu bedzie ulegad

zmianie wytgcznie w drodze corocznej waloryzacji o roczny wskaznik cen i ustug

konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS, poczawszy od stycznia 2014

roku.

Strony zgodnie ustalaja, ze zmiana czynszu, o ktéorym mowa w ustepie 9

nastepowacé bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez

Wydzierzawiajagcego i nie wymaga zmiany postanowien umowy w postaci

aneksu.

Opdznienie w zapfacie czynszu dzierzawnego okreslonego w niniejszej umowie

wnoszonego na rzecz Wydzierzawiajacego skutkowac¢ bedzie naliczaniem

odsetek w wysokosci ustawowej.

W celu zabezpieczenia roszczenia Wydzierzawiajgcego o zwrot przedmiotu

dzierzawy, niezaleznie od przyczyn ustania obowigzywania umowy, Dzierzawca

w terminie 30 dni od podpisania umowy ztozy oswiadczenie w formie aktu

notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji wydania przedmiotu dzierzawy,

z zastrzezeniem w jego tresci, iz Wydzierzawiajacy bedzie modgt uzyskad

klauzule wykonalnos$ci do 31.12.2040 r.
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13. W przypadku nieopuszczenia przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu Ilub
wygasnieciu umowy Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajagcemu kary umownej za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci pieciokrotnej stawki czynszu za kazdy miesigc.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) prowadzenia w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci leczniczej zgodnie z SWU
oraz ztozong ofertg przez caty okres trwania umowy,

2) utrzymania czystosci i estetyki w przedmiocie dzierzawy oraz we witasciwym
stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym, przestrzegania przepiséow
ppoz., bhp i sanitarno - epidemiologicznych,

3) korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposdb nalezyty i zapewniajacy jego
zachowanie w stanie niepogorszonym,

4) zwrotu przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy w stanie
niepogorszonym poza stanem bedacym wynikiem prawidtowego korzystania
z przedmiotu dzierzawy,

5) ponoszenia odpowiedzialnosci za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu
dzierzawy,

6) usuwania we wtasnym zakresie i na swoéj koszt awarii, usterek, wynikajacych
ze zwyktego uzytkowania przedmiotu dzierzawy,

7) wykonania konserwacji, remontow wynikajacych z biezacej eksploatacji
przedmiotu dzierzawy.

8) przejecia pracownikow Wydzierzawiajacego i zatrudniania ich na zasadach
okreslonych w zataczniku nr 4a do SWU stanowigqcym zatacznik Nr 5 do
niniejszej umowy.

§6

Wydzierzawiajqcy zastrzega sobie prawo dokonywania wedtug swojego uznania
(jednak nie czesciej niz raz na miesigc) okresowych kontroli prawidtowosci
eksploatacji dzierzawionych pomieszczen. W tym celu Dzierzawca jest zobowigzany
udostepni¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy.

§7

1. Dzierzawca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ z tytutu dziatalnosci
prowadzonej w dzierzawionej nieruchomosci, zwiaszcza w zakresie szkdd
W mieniu i na osobach.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie lub
kradziez mienia Dzierzawcy lub mienia o0sdb trzecich korzystajacych z ustug
Dzierzawcy.

3. W przypadku obcigzenia Wydzierzawiajagcego odpowiedzialnoscig z tytutdw,
o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajagcemu
przystuguje roszczenie do Dzierzawcy o zwrot wszelkich kosztéw, ktére
Wydzierzawiajacy ponidst w zwigzku z koniecznoscig naprawienia szkody, w tym
réwniez kosztdw poniesionych celem ich dochodzenia od Dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajacy  zobowigzuje sie  do ubezpieczenia dzierzawionej
nieruchomosci na nastepujacych zasadach:

a) Budynek do 31.12.2014 r. zostanie ubezpieczony od ognia i innych zdarzen
losowych przez Wydzierzawiajacego. Dzierzawca zostanie obcigzony skfadkag
ubezpieczeniowgq liczong proporcjonalnie do czasu dzierzawy w dwoch ratach:

-16 -



Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

vk

- od dnia przekazania obiektu Dzierzawcy do 30.04.2014r.
- 0d 01.05.2014 r. do 31.12.2014 .

b) Prowadzone w budynku roboty budowlane zostang ubezpieczone przez
Wydzierzawiajacego od ryzyk budowlanych na sume odpowiadajaca wartosci
budowy (inwestycji). Kosztami ubezpieczenia zostanie obcigzony Dzierzawca
i zwroci je Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od otrzymania stosownej
noty ksiegowej. Strony dopuszczajg mozliwosé ubezpieczenia ryzyk budowy
przez Dzierzawce, ale wytacznie wowczas, gdy warunki ubezpieczenia oraz
zaktad ubezpieczen zostang zaakceptowane przez Wydzierzawiajacego.
W przypadku braku akceptacji Wydzierzawiajacy zawrze stosowng umowe
ubezpieczenia, a jej kosztami obcigzy Dzierzawce, zgodnie z zasadami
okreslonymi w zdaniu 2 niniejszego punktu.

c) Dzierzawca zawrze na wiasny koszt umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, posiadania
i uzytkowania mienia, ktdére zabezpieczy roszczenia Wydzierzawiajacego
w razie szkody spowodowanej przez Dzierzawce na dzierzawionej
nieruchomosci, w tym takze szkody wynikle wskutek prowadzenia prac
remontowych. Minimalna suma gwarancyjna winna wynosi¢: 5.000.000 zt. na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. Kolejne umowy
ubezpieczenia bedq zawierane przez caty okres trwania umowy, a jej kopie
potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem przedktadane Wydzierzawiajgcemu
niezwfocznie, bez wezwania.

§8

Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat liczac od dnia jej zawarcia bez
mozliwosci rozwigzania w innych przypadkach niz okreslone ponizej.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez
wypowiedzenia w trybie natychmiastowym w przypadku:

1) prowadzenia przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy bez zgody

Wydzierzawiajacego dziatalnosci w sposdb niezgodny ze SWU pomimo uptywu
30-dniowego, pisemnie wyznaczonego dodatkowego terminu na
doprowadzenie do zgodnosci,

2) zaprzestania prowadzenia przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy

dziatalnosci leczniczej przynajmniej w jednym z wymienionych w SWU
zakresow.

3) zaleganiu w zaptacie czynszu dzierzawnego za okres co najmniej 2 miesiecy

pomimo uptywu 14-dniowego, pisemnie wyznaczonego dodatkowego terminu
na uregulowanie zalegtosci.

4) braku ubezpieczenia dzierzawionej nieruchomosci w sposéb okreslony w § 7

ust. 4

5) braku spetnienia warunku, o ktérym mowa w § 4 ust. 12.
6) braku wptaty naleznego czynszu za 12 miesiecy w terminie 7 dni od dnia

zawarcia umowy.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe za 12-miesiecznym wypowiedzeniem jezeli
dalsze prowadzenie dziatalnosci leczniczej zgodnie z warunkami przetargu stanie
sie niemozliwe dla Dzierzawcy.

Strony mogq w kazdym czasie rozwigza¢ umowe za porozumieniem stron.
Dzierzawcy nie przystuguje zwrot w jakiejkolwiek formie wszelkich nakfadéw
poniesionych na przedmiot dzierzawy tytutem wykonanych prac remontowych,
adaptacyjnych, modernizacyjnych oraz inwestycji kubaturowych, chyba, ze
niniejsza umowa zakonczy sie przed uptywem okresu, na ktory jest zawarta

-17 -



Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

z przyczyn nie lezacych po stronie Dzierzawcy. Wéwczas Dzierzawcy przystuguje
zwrot wartosci niezamortyzowanych naktadéw (wedle ksiag rachunkowych
Dzierzawcy, do ktorych Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo wgladu) na dzien
rozwigzania umowy. Uprawnienie to nie przystuguje Dzierzawcy w przypadku
zakonczenia umowy w terminie do 5 lat od daty jej podpisania lub jej
rozwigzania na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy, niezaleznie od sposobu, w jaki to nastgpi,
wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotéw zdawczo -
odbiorczych.

§9

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci
formy pisemnej.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majq
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10

Spory wynikajace z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 11

Umowa wraz z zatacznikami nr 1,1A,2,2A,2B,3,3A, 4,5 stanowi integralng catosc.

§12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po kazdym dla
jednej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG/.../2013

PROTOKOL Nr 1/2013
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dot. Komisyjnego przekazania w ciggu 3 dni od daty podpisania umowy czesci
przedmiotu dzierzawy zaznaczonej na zatgczonym do umowy planie (Zatgcznik nr 1)
kolorem czerwonym potozonej w SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 z przeznaczeniem na dziatalnosc¢ leczniczg,

Zatacznik nr 2A do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG/.../2013

PROTOKOL Nr 2/2013
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dot. Komisyjnego przekazania w dniu 02.01.2014r. czesci przedmiotu dzierzawy
zaznaczonej na zatgczonym do umowy planie (Zatacznik nr 1) kolorem zielonym
potozonej w SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy
ul. Mickiewicza 12 z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ leczniczg

Zatacznik nr 2B do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG/.../2013

PROTOKOL Nr 3/2013
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dot. Komisyjnego przekazania w dniu 02.01.2015r. pozostatej czesci przedmiotu
dzierzawy zaznaczonej na zatgczonym do umowy planie (Zatacznik nr 1) potozonej
w SP Z0OZ Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12
z przeznaczeniem na dziatalnos$¢ leczniczg
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Stosownie do zawartej umowy Nr MSZ/DG/ /2013 z dnia ........... 2013 r.
pomiedzy: SP ZOZ Miejskim Szpitalem Zespolonym
z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15,

Komisja w skiladzie:
Ze strony Wydzierzawiajacego:

W dniu ...oovveviiniiinnnns r. dokonata przegladu i przekazania czesci nieruchomosci
przeznaczonej pod dzierzawe.

Stwierdzono stan:

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 3 do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG..... /2013

Opfaty eksploatacyjne ptatne beda przez Dzierzawce w formie ryczattu za miesiac
dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy:

a) optata za zimna wode - ryczalt w wysokosci:
Netto ovvvi i
brutto ...coovviii
b) optata za ciepta wode uzytkowaq - ryczalt w wysokosci:
Netto v
brutto ...covviii
c) optata za $cieki - ryczalt w wysokosci:
Netto covvvvii
brutto ..cov i
d) optata za energie elektryczna- ryczait w wysokosci

brutto ....ccciiciii s
e) optata za energie elektryczng

f) optaty za rozmowy telefoniczne rozliczne bedq na podstawie
bilingu rozméw
g) optata za c.o w okresie zimowym za ogrzewanie pomieszczen

N

Optaty bedq ustalane wedtug nastepujacych stawek:

« cena za 1m’® wody - 3,69 brutto

« cena za odprowadzanie éciekdéw za 1 m? - 5,84 brutto

« $rednia cena za podgrzania wody uzytkowej 1 m* - 23,42 brutto

« $rednia cena ogrzewania powierzchni za m? - 8,41 brutto

3.  Wysokos$¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediéw przez ich
dostawcéw.

4. W przypadku zatozenia przez Dzierzawce podlicznikow ptatno$¢é bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcéw
mediéw.

5. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosié
bedzie Dzierzawca

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 3A do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG..... /2013

Optaty eksploatacyjne ptatne bedq przez Wydzierzawiajacego w formie ryczattu
za miesigc dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia
umowy:

a) optata za zimna wode - ryczalt w wysokosci:
NELEO +vir e

b) optata za ciepta wode uzytkowa - ryczatt w wysokosci:
NEtto v
brutto ..o
c) optata za $cieki - ryczalt w wysokosci:
Netto cvvvi i
brutto ...coovviii
d) optata za energie elektryczna- ryczait w wysokosci

f) optaty za rozmowy telefoniczne rozliczne bedq na podstawie
bilingu rozméw
g) optata za c.o w okresie zimowym za ogrzewanie pomieszczen

w

Optaty bedq ustalane wedtug nastepujacych stawek:

« cena za 1m’® wody - 3,69 brutto

« cena za odprowadzanie éciekdéw za 1 m? - 5,84 brutto

« $rednia cena za podgrzania wody uzytkowej 1 m* - 23,42 brutto

« $rednia cena ogrzewania powierzchni za m? - 8,41 brutto

6. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediéw przez ich
dostawcéw.

7. W przypadku zatozenia przez Wydzierzawiajgcego podlicznikdéw ptatnos¢ bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcéw
mediéw.

8. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosic¢
bedzie Dzierzawca

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik Nr 5 do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG..... /2013

. Dzierzawca gwarantuje pracownikom przejetym od Wydzierzawiajgqcego
zatrudnienie na co najmniej tych samych warunkach, jak w dniu przejecia,
przez okres 5 lat.

. Przejecie pracownikéw od Wydzierzawiajacego przez Dzierzawce nastgpi w
trybie art. 23' Kodeksu pracy po zakonczeniu wykonywania przez
Wydzierzawiajgcego $wiadczen zdrowotnych w ramach umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia, w catych zespotach lekarskich, pielegniarskich
(potoznych) i salowych pracujacych w danej jednostce organizacyjnej.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonywania $wiadczen zdrowotnych
w zakresie Oddziatu Choréb Wewnetrznych, Ginekologii i Potoznictwa oraz
Neonatologii przez caty okres trwania umowy dzierzawy, w pierwszej
kolejnosci przy udziale przejetych pracownikéw.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do zatrudniania przejetych pracownikéw
w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12 w Czestochowie.

. Dzierzawca nie moze przez okres 5 lat od dnia przejecia pracownikéw, bez
zgody pracownika przekaza¢ go innemu podmiotowi ani podwykonawcy.
Przekazanie pracownika za jego zgodq nie oznacza zwolnienia Dzierzawcy z
obowigzku zapewnienia gwarancji zatrudnienia przez 5 lat od daty przejecia.
Tym samym Dzierzawca przejmuje odpowiedzialno$¢ za realizacje powyzszej
gwarancji przez okres 5 lat od daty przejecia przez niego pracownika przez
inny podmiot lub podwykonawce, pod rygorem zaptaty pracownikowi
odszkodowania na zasadach okreslonych w pkt 6.

. Dzierzawca nie moze rozwigzac¢ z przejetym pracownikiem umowy o prace,
z wytgczeniem art. 52 i 53 Kodeksu pracy w drodze porozumienia stron oraz
w zwigzku z przejsciem na emeryture lub rente, ani zmieni¢ na niekorzysc
warunkéw pracy i ptacy przejetego pracownika w okresie 5 lat od dnia
przejecia. W razie naruszenia tego zakazu Dzierzawca zobowigzuje sie do
wyptaty odszkodowania w wysokosci 12-miesiecznego wynagrodzenia
liczonego jak ekwiwalent za urlop.

. Dzierzawca zobowigzuje sig do przejecia od Wydzierzawiajacego Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych w czesci i wysokosci okres$lonej powszechnie
obowigzujacymi przepisami i utrzymywania go przez okres pieciu lat od
przejecia pracownikow.

. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wypetnia postanowien powyzszych punktow
pracownik ma prawo, w terminie 12 miesiecy od przejecia go przez
Dzierzawce, powrotu na poprzednio zajmowane stanowisko pracy
u Wydzierzawiajacego, o ile bedzie on miat mozliwos$¢ zatrudnienia go,
w szczegdblnosci bedzie prowadzit dziatalno$¢ tozsamg z kwalifikacjami
pracownika. W takiej sytuacji Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu
stosowng czes¢ Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

. Po dokonaniu wyboru Dzierzawcy Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do
spotkania ze zwigzkami zawodowymi, stosownie do tresci art. 26 ustawy
0 zwigzkach zawodowych.
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Zatacznik Nr 6 do SWU
OFERTA

na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej potozonej w Czestochowie przy
ul. Mickiewicza 12 z przeznaczeniem na dzialalnos¢ lecznicza

NAZWA OFERENTA:

ORGAN

Odpowiadajac  na ogloszone postepowanie przetargowe dot. dzierzawy
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12
przeznaczonej na dziatalnos¢ leczniczg na warunkach okreslonych w SWU.
Przystepuje do postepowania przetargowego i oferuje:

1) Czynsz miesieczny za dzierzawe nieruchomosci w wysokosci:

brutto:......covviviiiiinnn, ZE  (STOWNIE: i e )

Jako skladajacy oferte oswiadczam, ze:
1) zapoznatem sie i akceptuje tres¢ ogloszenia, projekt umoéw dzierzawy

nieruchomosci,
2) zapoznatem sie i akceptuje warunki okreslone w szczegdétowych warunkow

udziatu w postepowaniu przetargowym (SWU),

Ponadto, jako sktadajacy oferte oswiadczam, ze:

1) Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamédwienia,
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2) Nie zalegam w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
3) Nie zalegam w ptaceniu podatku dochodowego,
4) Urzedujacy cztonkowie witadz nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za

popetnione przestepstwo,

Zataczniki do Oferty:
1. Wykaz dokumentéw

Pod grozbg odpowiedzialnosci karnej oswiadczam, ze zalgczone do oferty dokumenty
opisujg stan prawny i faktyczny, na dzieh otwarcia ofert (art. 233 k.k.)

Naszg oferte skladamy na ................ kolejno ponumerowanych stronach.

Dnia; oo,

podpisy oséb wskazanych w dokumencie
uprawniajgcym do wystepowania w obrocie
prawnym lub posiadajgcych petnomocnictwo
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