Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

Numer sprawy: MSZ/ZP/72243-05/13.

SZCZEGOLOWE WARUNKI UDZIALU (SWU)
W POSTEPOWANIU

przetargowym na dzierzawe powierzchni 37,20m? w SP
Z20Z Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Bony 1/3
w Czestochowie z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowa
powiazang z ustugami medycznymi -Nocna i $wiqteczna
stomatologiczna pomoc dorazna.

prowadzonego zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Czestochowy Nr 437/XXIII/2012
z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe,
najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej utworzonych przez Gmine Miasta Czestochowa
W powigzaniu z przepisami ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (tj. z dnia 7 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 217)

*Ilekro¢ w Szczegdtowych Warunkach Udziatu w Postepowaniu jest mowa o: ,SWU” - nalezy przez to
rozumieé Szczegdtowe Warunki Udziatu w niniejszym postepowaniu, w ktdrych Wydzierzawiajacy
okresla zasady i warunki udziatu w postepowaniu.
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SP Z0Z MIEJSKI SZPITAL ZESPOLONY z siedziba
w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15

Oglasza pisemny przetarg ofertowy na dzierzawe przeprowadzenia
postepowania przetargowego na dzierzawe powierzchni 37,20m?* w SP Z0Z
Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Bony 1/3 w Czestochowie
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowa powigzana z ustugami
medycznymi —Nocna i $wiagteczna stomatologiczna pomoc dorazna.

Rozdziat I OPIS PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA

1. Przedmiotem prowadzonego postepowania jest dzierzawa powierzchni 37,20m?
zlokalizowanej przy ul. Bony 1/3 w Czestochowie z przeznaczeniem na
prowadzenie niekonkurencyjnej w stosunku do Wydzierzawiajgcego dziatalnosci
ustugowej powigzanej z ustugami medycznymi - Nocna i $wigteczna
stomatologiczna pomoc dorazna przez okres 3 lat od daty zawarcia umowy.
Przez dziatalno$¢ niekonkurencyjng rozumie sie takq dziatalno$c leczniczg, ktora
nie jest tozsama z dziatalnoscig prowadzong przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z wpisem do rejestru podmiotdéw prowadzacych dziatalnosé lecznicza.

2. Szczegdétowy opis pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy zawarto
w zatgczniku Nr 1 do niniejszych SWU.

3. Dzierzawca bedzie miat do dyspozycji pomieszczenia od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 15:00 do 07:00 oraz przez catq dobe w soboty, niedziele
i Swieta. W pozostatych godzinach pracownicy Szpitala bedgq mogli korzystac
z dzierzawionego holu/poczekalni.

4. Dzierzawca bedzie musiat wyremontowaé dzierzawione pomieszczenia w celu
dostosowania ich do wiasnych potrzeb.

5. Dzierzawca przeprowadzajac roboty remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne
w dzierzawionych pomieszczeniach w celu przystosowania jej do prowadzonej
przez siebie dziatalnosci leczniczej zobowigzany bedzie:

a) wykonac¢ wszelkie prace na wifasny koszt z zachowaniem obowigzujacych
przepisow prawa budowlanego, p. poz, bhp,

b) przed rozpoczeciem wszelkich prac remontowych, adaptacyjnych,
modernizacyjnych oraz inwestycji kubaturowych Dzierzawca musi uzyskac
zgode Wydzierzawiajgqcego co do zakresu prac,

c) ewentualne naktady poniesione przez Dzierzawce wynikajace z koncepcji
prowadzonej dziatalnosci poniesione przez Dzierzawce nie podlegajq
zwrotowi, ani rozliczeniu finansowemu.

6. Dodatkowo Dzierzawca bedzie zobowigzany do wyremontowania
ogdlnodostepnego WC, z ktérego beda korzystaé pacjenci i personel Szpitala,
jak i Dzierzawcy oraz pomieszczenia Szpitala przeznaczone na gabinet
medycyny pracy o powierzchni 18,90 m? (zgodnie z wymogami jakie musi
spetniac takie pomieszczenie). Udokumentowane poniesione koszty remontu WC
zostang Dzierzawcy rozliczone w czynszu, po przedstawieniu FV, ale nie wiecej
niz do kwoty 5.000 zt brutto.

7. Zainteresowani zobowigzani sg przed ztozeniem oferty zapoznac sie ze stanem
faktycznym powierzchni przeznaczonej do dzierzawy, w terminie i w godzinach
uzgodnionych z osoba wyznaczong przez Wydzierzawiajagcego do kontaktu
w tym zakresie oraz potwierdzi¢ ten fakt poprzez ziozenie stosownego
o$wiadczenia pod rygorem odrzucenia oferty.
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8. Minimalna kwota miesiecznego czynszu w wysokosci 45,00 zt brutto za 1 m?

jako minimalna stawka wyjsciowa do postepowania przetargowego (co roku
waloryzowana o wskaznik GUS). Oferty ze stawka czynszu dzierzawy ponizej
kwoty minimalnej nie bedg rozpatrywane.

9. Powyzej okreslona kwota miesiecznego czynszu nie obejmuje kosztéw medidw,

8.

ktore beda rozliczane odrebnie, ktérych ponoszenie okreslone jest w projekcie
umowy dzierzawy stanowigcym zatacznik do SWU.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w ciggu 3 dni od zawarcia umowy
dzierzawy

Rozdziat II. WYMAGANIA STAWIANE DZIERZAWCY

W postepowaniu przetargowym moga wzig¢ udziat Oferenci, ktdérzy spetniajg
nastepujgce warunki:

1

u b~ W

. S uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami

ustawowymi, a w szczegodlnosci: sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze
Sadowym lub CEIDG oraz posiadajg numer REGON i NIP;

. Posiadaja  uprawnienia i doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej

z wykonywaniem dziatalnosci objetej prowadzonym postepowaniem oraz
dysponujg odpowiednim potencjatem i osobami zdolnymi do wykonywania tych
ustug, posiadajq wpis do Rejestru Podmiotéw Wykonujacych Dziatalnos¢
Leczniczg oraz majgq zawarty kontrakt z NFZ oraz z ktorymi Narodowy Fundusz
Zdrowia nie rozwigzat kontraktu z przyczyn lezacych po  stronie
$wiadczeniodawcy;

. Nie zalegaja w ptaceniu skfadek na ubezpieczenia spoteczne;
. Nie zalegajg w ptaceniu podatkdw;
. Znajdujq sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zabezpieczajacej zawarcie

i realizacje umowy;

. Posiadajg polise OC potwierdzajagcq zawarcie przez Oferenta umowy

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych;

. Zobowigzg sie do dzierzawy powierzchni z przeznaczeniem na dziatalnos¢ oraz

zaakceptujg warunki okreslone w SWU i dotaczonym projekcie umowy dzierzawy.

Rozdziat III. TERMIN REALIZACII

1.

Z wybranym w wyniku przetargu Dzierzawcq zostanie podpisana umowa
dzierzawy na okres 3 lat po zatwierdzeniu jej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy.

Przekazywanie przedmiotu dzierzawy nastepowac bedzie protokotami zdawczo -
odbiorczymi, podpisanymi przez obydwie strony w terminach okreslonych
w SWU oraz w zawartej umowie.

Rozdziat IV. INFORMACJE DOTYCZACE SKtADANYCH OFERT.

1.

Oferty pisemne w zamknietej kopercie z napisem ,Przetarg na dzierzawe
powierzchni 37,20 m? Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie
przy ul. Bony 1/3 z przeznaczaniem na dziatalnos¢ ustugowa -Nocna
i Swigteczna stomatologiczna pomoc dorazna” nalezy skiadad
w Sekretariacie Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg w Czestochowie przy
ul. Mirowskiej 15 (Pawilon ,G”, I pietro, pokdj nr 17) lub przesta¢ na wskazany
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adres Szpitala, do dnia 18.09.2013 r., do godziny 10%. Liczy sie data wptywu

oferty do wyzej wyznaczonego dnia i godziny.

Pisemna oferta ztozona przez Dzierzawce powinna zawiera¢ formularz ofertowy

zgodnie z wzorem okreslonym w SWU oraz dokumenty potwierdzajace

spetnianie warunkow okreslonych w Rozdziale II SWU:

1) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 1 - posiadania
uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi nalezy dotaczy¢é poswiadczong za zgodnos$é kserokopie
dokumentéw: NIP, REGON oraz wypis z KRS lub CEIDG.

2) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 2:

a) wypis z rejestru podmiotéw wykonujacych dziatalnos¢ lecznicza,

b) pisemne oswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem
prowadzonego postepowania przez okres co najmniej 2 lat przed terminem
sktadania ofert,

c) pisemne os$wiadczenie, ze Oferent ma zawarty kontrakt z Narodowym
Funduszem Zdrowia oraz, ze Narodowy Fundusz Zdrowia nie rozwigzat z nim
kontraktu z przyczyn lezacych po stronie swiadczeniodawcy;

3) na potwierdzenie spetniania warunkdéw okreslonych w pkt.3 i 4:

a) aktualne zaswiadczenia wifasciwego naczelnika urzedu skarbowego
potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, lub
zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania
decyzji wiasciwego organu - wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu skfadania ofert;

b) aktualne zaswiadczenia wilasciwego oddzialu ZUS Ilub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega
Z optacaniem skladek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, Ilub
potwierdzenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wiasciwego organu - wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu skfadania ofert.

4) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt 6:
aktualnej kserokopii polisy wraz z dowodem jej optacenia, a w przypadku jej
braku, innego dokumentu potwierdzajacego, ze Dzierzawca jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
w wysokosci, nie nizszej, niz wynikajaca z obowigzujacych przepiséw,
dotyczacych ogdélnych  warunkéw obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig polegajaca na udzielaniu Swiadczen zdrowotnych.

5) na potwierdzenie spetniania warunku okreslonego w pkt. 7:

a) pisemne oswiadczenie o zobowigzaniu sie do dzierzawy powierzchni
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowg powigzang z ustugami medycznymi
na zasadach okreslonych w SWU oraz o zaakceptowaniu projektu umowy

dzierzawy,
b) koncepcje i opis dziatalnosci, jaka Oferent bedzie prowadzi¢ w dzierzawionych
pomieszczeniach, z uwzglednieniem planéw i termindw remontéw

i modernizacji pomieszczen wraz z uwzglednieniem wymogu wyremontowania
ogolnodostepnego WC oraz pomieszczenia przeznaczonego na gabinet
medycyny prasy poprzez sporzadzenie we wlasnym zakresie koncepcji
projektu modernizacji pomieszczen, zgodnej z wymogami okreslonymi
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w obowigzujacych aktach prawnych i decyzjach administracyjnych
dotyczacych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia
i urzadzenia podmiotow wykonujacych dziatalnosé lecznicza;
Brak wymienionych powyzej dokumentow i oswiadczen skutkowad
bedzie wykluczeniem Oferenta z postepowania oraz odrzuceniem jego
oferty.
Wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginatdow Iub kserokopii
poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do
reprezentowania Oferenta. W przypadku sktadania kserokopii dokumentow
muszg one byc¢ opatrzone klauzulg ,za zgodnos$¢ z oryginatem”, posiadac date
potwierdzenia i podpis uprawnionej osoby podpisujacej oferte.
Oferenci w razie watpliwosci moga zwraca¢ sie do Wydzierzawiajacego
o wszelkie wyjasnienia dotyczace niniejszego postepowania.
Zapytania nalezy kierowaé¢ na adres SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
tylko na piSmie: poczta elektroniczng (zp@zsm.czest.pl) lub faksem na numer
34/ 370 21 35. z dopiskiem Nr sprawy: MSZ.ZP/72243-05/13 ,Dzierzawa -
Nocna i swigteczna stomatologiczna pomoc dorazna ”
Osobami uprawnionymi do kontaktowania sie z Oferentami sq:
w sprawach dot. przedmiotu dzierzawy

Za-ca Dyrektora ds. Eksploatacyjno — Technicznych Pawet Lelonkiewicz

Gt. Specjalista. ds. Inwestycjo - Remontowych Piotr Kaczmarczyk
Kierownik Dziatu Gospodarczego Ewa Koztowska

w sprawach formalnych

Sekcja Zamowien Publicznych Grazyna Harciarek

Wyjasnienia bedq udzielane niezwiocznie wszystkim Oferentom oraz
zamieszczane na stronie internetowej SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
(www.zsm.czest.pl) chyba, ze zapytanie wptynie na mniej niz 4 dni przed
ustalonym terminem otwarcia ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie SWU wptynie po ustalonym terminie
Wydzierzawiajacy moze udzieli¢ odpowiedzi albo pozostawi¢ wniosek bez
rozpoznania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w SWU, w tym
w wyniku zgtoszonych przez Oferentéw uzasadnionych uwag. Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do przesuniecia terminu sktadania lub otwarcia ofert,
a takze terminu rozstrzygniecia przetargu. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny.

Rozdziat V. MIEJSCE I SPOSOB SKLADANIA OFERT

1.

2.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedna oferte. Oferent, ktéry ziozy wiecej niz
jedng oferte zostanie wykluczony z postepowania.

Kazda strona oferty powinna by¢é ponumerowana i parafowana przez Oferenta.
Wszelkie zmiany, poprawki w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane
wiasnorecznie przez osobe podpisujacq oferte.

Oferenci ponoszg wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem
oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim czytelnie, przy uzyciu nosnika
pisma nie ulegajacego usunieciu bez pozostawienia sladéw oraz podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta w zakresie jego praw
majatkowych. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik do oferty
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powinno by¢ dofgczone aktualne petnomocnictwo okreslajace zakres

umocowania i powinno by¢ podpisane przez osoby reprezentujace Oferenta.

Oferta moze zosta¢ cofnieta do dnia skfadania ofert, do godziny 10.00.

Oferent zwigzany jest ztozong przez siebie ofertg przez okres 30 dni liczac od

dnia otwarcia ofert.

7. Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 18.09.2013 r. o godzinie 10%°
w Sekcji Zamoéwien Publicznych Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15. (Pawilon ,G”, pokéj nr 14).

ow

Rozdziat VI. OCENA OFERT I KRYTERIA OCENY.

1. Oferta nie spetniajaca formalnych lub merytorycznych wymogow okreslonych
W niniejszych SWU zostanie odrzucona.

2. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Wydzierzawiajacy bedzie kierowat sie
nastepujgcymi kryteriami:

1) Oferowana kwota miesiecznego czynszu za dzierzawe nieruchomosci - 100%
Sposdb obliczania ceny oferty najkorzystniejszej:

Wartos¢ punktowa kryterium nr 1 [Oferowana cena czynszu za dzierzawe
nieruchomosci] wyliczana bedzie wedtug wzoru:

Wartos$¢ punktowa ceny = Cb/ Crax x 100 x 100 %
C max— zaoferowana najwyzsza cena

C, — cena oferowana przez Oferenta

Oferent, ktéry przedstawi w ofercie najwyzsza cene otrzyma najwiekszg ilo$¢
punktow, pozostali Oferenci odpowiednio mniej zgodnie ze wzorem.

5. Oferta, ktora przedstawi najlepsze warunki w okreslonych powyzej kryteriach
zostanie uznana za najkorzystniejsza. Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu
na liczbe jego uczestnikdow, jezeli chociaz jeden z uczestnikow zaoferuje cene nie
nizsza od ceny minimalnej.

6.W przypadku uzyskania jednakowej maksymalnej ilosci punktéw przez dwu lub
wiecej Oferentédw - przetarg kontynuowany bedzie w formie ustnego przetargu -
licytacji, do ktérej przystgpig tylko ci Oferenci. Jedynym kryterium dodatkowego
przetargu bedzie wysoko$¢ czynszu, przy czym wysokosScig wywotawczg bedzie
najwyzszy czynsz sposrod ofert, ktére uzyskaty maksymalng cene za$ minimalne
postgpienie bedzie wynosi¢ 1000 zt. O terminie przetargu ustnego Oferenci
zostang powiadomieni pisemnie.

Rozdziat VIT ROZSTRZYGNIECIE i WYNIKI PRZETARGU

1. Komisja przetargowa rozstrzyga o wynikach postepowania nie pdzniej niz do
7 dni roboczych od daty otwarcia ofert.

2. Wyniki przetargu uznaje sie za obowigzujace po ich zatwierdzeniu przez
Dyrektora SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego oraz zatwierdzeniu umowy
przez Prezydenta Miasta Czestochowy.

3. Niezwtocznie po zatwierdzeniu wynikow zawiadamia sie na piSmie wszystkich
Oferentéw o zakonczeniu i wynikach przetargu.
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4. Wydzierzawiajacy zawrze umowe z Dzierzawcg, ktdérego oferta odpowiadac
bedzie warunkom formalnym oraz zostanie uznane za najkorzystniejszg
w oparciu o ustalone kryteria oceny ofert.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w catosci, bez
wyboru ktérejkolwiek z ofert, lub odmowy podpisania umowy bez obowigzku
wskazania przyczyny.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych SWU majq zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

ZALACZNIKI:

1) Mapka okreslajgca granice i potozenie dzierzawionych powierzchni
2) Szczegdbtowy opis przedmiotu dzierzawy.

3) Projekt umowy dzierzawy

4) Formularz oferty

ZATWIERDZAM:
Dyrektor
Wojciech Konieczny
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Zalacznik nr 2 do SWU

Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest wydzierzawienie powierzchni 37,20m?w SP Z0Z
Miejskim Szpitalu Zespolonym w Czestochowie, z siedzibg przy ul. Mirowskiej 15,
Z przeznaczeniem na dziaftalno$¢ ustugowg powigzang z ustugami medycznymi, nie
bedacq konkurencyjng do dziatalnosci Miejskiego Szpitala Zespolonego, zgodnie
zapisem art. 13 ust. 1, 2 ustawy z dnia 15.04.2011r.0 dziatalnosci leczniczej (Dz. U.
z 2011r. Nr 112 poz. 654) - NOCNA I SWIATECZNA STOMATOLOGICZNA
POMOC DORAZNA

Pomieszczenia przeznaczone do dzierzawy o tacznej powierzchni 37,20 m?
usytuowane sg na terenie Szpitala przy ul. Bony 1/3 na parterze Pawilonu A.

W jej sktad wchodza:
1 - pomieszczenie na gabinet: 17,00 m?

2 - pomieszczenie socjalne: 8,85 m?
3 - hol/poczekalnia: 8,04 m?
4 - brudownik: 3,31 m?

Pomieszczenia Dzierzawca bedzie musiat wyremontowac¢ i dostosowac¢ do
wiasnych potrzeb na swoj koszt. Dodatkowo dzierzawca bedzie zobowigzany do
wyremontowania ogdlnodostepnego WC, z ktérego beda korzystaé pacjenci
i personel Szpitala, jak i dzierzawcy, oraz pomieszczenia Szpitala na gabinet
medycyny pracy o powierzchni 18,90 m? (zgodnie z wymogami jakie musi spetniaé
takie pomieszczenie). Koszt remontu WC zostanie dzierzawcy rozliczony w czynszu,
po przedstawieniu FV, ale nie wiecej niz 5.000 zt brutto.

Dzierzawca bedzie miat do dyspozycji pomieszczenia w godzinach: od 15:00 do
07:00 (poniedziatek - pigtek) oraz catg dobe w soboty, niedziele i Swieta.

W  pozostatych godzinach pracownicy Szpitala bedq mogli korzystaé
z dzierzawionego holu/poczekalni.

Stawka miesiecznego czynszu w wysokoséci 45,00 zt brutto za 1 m? jako
minimalna stawka wyjsciowa do postepowania przetargowego (co roku
waloryzowana o wskaznik GUS). Stawka czynszu nie obejmuje kosztéw medidw,
ktére bedq rozliczane odrebnie.

Okres dzierzawy 3 lata.
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Zalacznik nr 3 do SWU

UMOWA DZIERZAWY
Nr MSZ/DG/...../2013 -PROJEKT

zawarta W dniu soeveessesssnssannans 2013 r. w Czestochowie pomiedzy:

SP Z0Z Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie

przy ul. Mirowskiej 15, 42-200 Czestochowa

REGON: 151586247 NIP: 9491763544 KRS: 0000026830
reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojciecha Koniecznego

zwanym w dalszej czgsci umowy ,Wydzierzawiajacym”

PR [=Te A1 o 1= N PP
REGON: .........c.ccvevueues NIP: .......... KRS: ....cccvuveiene
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawca”

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie rozstrzygnietego postepowania
przetargowego dotyczacego wydzierzawienia lokali potozonych w obiekcie szpitala
przy ul. Bony 1/3, z przeznaczeniem na prowadzani e niekonkurencyjnej dziatalnosci
leczniczej przeprowadzonego w dniu ....... 2013 r.

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na okres 3 lat
czes$¢ nieruchomosci zabudowanej potozonej w Czestochowie przy ul. Bony 1/3 -
lokale uzytkowe o facznej powierzchni 37,20 m 2 usytuowane na parterze
Pawilonu A, na ktére sktadajq sie:

1) pomieszczenie na gabinet: 17,00 m?

2) pomieszczenie socjalne: 8,85 m?

3) hol/poczekalnia: 8,04 m?

4) brudownik: 3,31 m?

Zatgcznik graficzny nr 1 do umowy okresla granice i potozenie dzierzawionych
pomieszczen.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 bedq przez Dzierzawce wykorzystywane w celu
prowadzenia niekonkurencyjnej wobec Wydzierzawiajacego dziatalnosci leczniczej
tj. nocnej i Swigtecznej stomatologicznej opieki doraznej.
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3. Przez dziatalnos¢ niekonkurencyjng rozumie sie takg dziatalnos¢ leczniczg, ktéra

1.

nie jest tozsama z dziatalnoscig prowadzong przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z wpisem do rejestru podmiotdw prowadzacych dziatalno$é lecznicza z dnia
ogtoszenia o postepowaniu Ilub innego wilasciwego rejestru podmiotow
prowadzacych dziatalnos¢ leczniczg w trakcie trwania umowy. Dopuszcza sie
zmiane w trakcie trwania umowy przedmiotu dziatalnosci prowadzonej przez
Dzierzawce na inna dziatalno$¢ leczniczg, pod warunkiem, iz nie bedzie ona
konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci prowadzonej przez
Wydzierzawiajgcego, a ujawniong we wiasciwym rejestrze w dacie ztozenia przez
Dzierzawce propozycji zmiany umowy w tym zakresie.

§2

Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i z zasadami
prawidtowej gospodarki, na swdj koszt,

b) prowadzi¢ dziatalnos¢ objetg niniejszg umowag przez caty okres jej trwania,

c) nie przekazywac¢ uprawnien wynikajacych z umowy dzierzawy innym
podmiotom,

d) utrzymaé przedmiot dzierzawy w dobrym stanie technicznym oraz
zabezpieczy¢ przed zniszczeniem lub uszkodzeniem, a takze wyposazyc¢
obiekt w maszyny i urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci,

e) po zakonczeniu okresu dzierzawy wyda¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, za wyjatkiem normalnego zuzycia,

f) utrzymywad porzadek w dzierzawionym lokalu,

g) przestrzega¢ obowigzujacych u Wydzierzawiajagcego przepiséw bhp, ppoz,
zasad ochrony mienia i regut dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego,

h) przestrzegaé przepiséw dotyczacych ochrony informacji niejawnych,

i) zawrze¢ z profesjonalnym podmiotem umowe na odbiér odpaddéw
medycznych i utrzymywac jg przez caty okres trwania niniejszej umowy oraz
przedtozy¢ jej kopie Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni od jej zawarcia.
Analogiczny obowigzek obcigza Dzierzawce w przypadku zakonczenia
obowigzywania umowy na odbior odpadéw medycznych, niezaleznie od
przyczyn jej zakonczenia.

j) prowadzi¢ gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

k) uiszczac optaty eksploatacyjne zgodnie z cennikiem stanowigcym zatgcznik nr
2 do niniejszej umowy, do czasu zapewnienia dostarczania medidw we
wiasnym zakresie

I) poddac¢ kontroli Wydzierzawiajgcego w zakresie prawidlowosci realizacji
niniejszej umowy, w szczegolnosci w zakresie wskazanym w punktach a) - k).

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie:

a) zapewni¢ dostep do przedmiotu dzierzawy upowaznionym pracownikom
Dzierzawcy, pacjentom, a takze innym osobom, w tym kontrahentom w
zakresie niezbednym do realizowania dziatalnosci prowadzonej przez
Dzierzawce,

b) usuwac¢ skutki nagle powstatych uszkodzen i awarii obiektu, w ktérym
mieszczq sie dzierzawione pomieszczenia, jezeli powstaty one z przyczyn
lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego lub jego dostawcow, z wytgczeniem
zdarzen losowych niezaleznych od Wydzierzawiajacego tj. np. dziatania sity
wyzszej, awarii, strajku,

c) udziela¢ Dzierzawcy wszelkich niezbednych informacji, koniecznych od
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wykonania umowy i wspdtpracowac z nim przy realizacji umowy,

d) nie prowadzi¢ wobec Dzierzawcy dziatalnosci konkurencyjnej okreslonej w § 1
ust. 2, ani nie umozliwia¢ innym podmiotom prowadzenia takiej dziatalnosci
na terenie dzierzawy,

e) zagwarantowania Dzierzawcy przez caly okres realizacji inwestycji
nieodptatnego dostepu i korzystania z ciggdw komunikacyjnych, w tym drdg
dojazdowych.

3. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do zawarcia uméw na dostawe
wymienionych w ust. 1 medidw, bezposrednio z dostawcami, po uprzednim
zawiadomieniu o kazdorazowym zamiarze zawarcia takiej umowy, i wyrazeniu
przez Wydzierzawiajagcego na to zgody. Wydzierzawiajagcy ma prawo nie
udzieli¢ zgody, jezeli zobowigzany bytby do poniesienia jakichkolwiek kosztow
z tytutu zawarcia przez Dzierzawce umoéw na dostawe mediow.

§3

. Dzierzawca zobowigzuje sie do wyremontowania i dostosowania lokalu do
wiasnych potrzeb na swodj koszt. Dodatkowo dzierzawca bedzie zobowigzany do
wyremontowania:
a) ogolnodostepnego WC, z ktérego bedg korzysta¢ pacjenci i personel Szpitala
jak i personel oraz pacjenci Dzierzawcy,
b) pomieszczenia Szpitala na gabinet medycyny pracy o powierzchni 18,90 m?
(zgodnie z wymogami jakie musi spetnia¢ takie pomieszczenie), sgsiadujace
z holem/poczekalnia.
Koszt remontu zostanie dzierzawcy rozliczony w czynszu, po przedstawieniu FV,
ale nie wiecej niz 5.000 zt brutto.
. Dzierzawca bedzie miat do dyspozycji dzierzawione pomieszczenia w godzinach:
od 15:00 do 07:00 (poniedziatek - pigtek) oraz catag dobe w soboty, niedziele
i Swieta. W pozostatych godzinach pracownicy Szpitala bedga mogli korzystaé
Z dzierzawionego holu- poczekalni.

g§4
Strony ustalajg, ze wysokos$¢ czynszu dzierzawnego wynosi¢ bedzie .... zt. netto
za 1 m? dzierzawionej powierzchni + nalezny podatek VAT, co daje kwote ...... zt.
brutto za 1m? (Stownie: .......ccoveeveevrennrennnn. .../ 100).
kaczna wysoko$é czynszu za dzierzawe powierzchni 37,20 m? wynosié
bedzie miesiecznie netto: ........... zh. (stownie: ... ztotych ......... groszy),
miesiecznie brutto: ........... zt. (stownie: ............ ztotych i ............ groszy).

Czynsz nie obejmuje zadnych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjgq
dzierzawionej powierzchni takich jak: optaty za energie elektryczng, zimna
woda, nieczystosci state, optaty zwigzane z ochrong s$rodowiskowe, itp., ktore
ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

W przypadku zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych, kwoty okreslone
w zatgczniku nr 2 ulegajg zmianie bez potrzeby zawierania aneksu do umowy.

§5

Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez obie strony, w terminie przez nie uzgodnionym, nie pdzniej niz
w ciggu trzech dni od podpisania umowy. Wzdr protokotu stanowi zatgcznik nr 3 do
umowy.
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§6

Dzierzawcy nie wolno bez zgody Wydzierzawiajagcego oddawac¢ przedmiotu
dzierzawy innej osobie do uzywania ani tez poddzierzawiac.

§7

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopusci sie istotnych
naruszen warunkow umowy.

2. W szczegdlnosci Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia, jesli Dzierzawca:

a) bedzie prowadzit na terenie objetym umowa dziatalno$¢ konkurencyjng dla
Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem, ze w pierwszej kolejnosci Dzierzawca
zostanie pisemnie wezwany do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej i nie zaniecha jej prowadzenia w terminie 14 dni od
otrzymania pisma zawierajgcego wezwanie.

b) przekaze prawa lub/i obowigzki wynikajgce z niniejszej mowy osobie trzeciej
Z naruszeniem postanowien § 6.

c) dopusci sie dewastacji obiektu lub nie bedzie utrzymywat lokali w stanie
zgodnym z powszechnie obowigzujgacymi przepisami prawa.

d) bedzie utrudniat Iub uniemozliwiat Wydzierzawiajacemu korzystanie
z pozostatej (nieobjetej umowag) czesci nieruchomosci.

e) nie bedzie stosowat sie do zalecen, decyzji i innych aktéw organdéw
administracji publicznej oraz innych witasciwych podmiotéw, a skutkiem czego
bedzie brak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez Wydzierzawiajgcego
w catosci lub w czesci.

3. W przypadku rozwigzania umowy w trybie i z przyczyn okreslonych w ustepie
1 Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu kosztéw poniesionych w zwigzku
z realizacjq niniejszej umowy w zadnej formie i na jakiejkolwiek podstawie
prawnej; w szczegdlnosci Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty: roszczenie o zwrot
poniesionych naktaddw, roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz
roszczenie o odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci.

4. Dzierzawca zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jesli Wydzierzawiajacy:

a) bedzie prowadzit dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Dzierzawcy, badz
umozliwiat prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej przez podmioty trzecie
na terenie dzierzawy i pomimo pisemnego wezwanhia nie zaprzestanie
naruszania zakazu

b) bedzie utrudnia¢ badz uniemozliwia¢ Dzierzawcy i innym osobom z nim
wspotpracujagcym korzystanie z przedmiotu dzierzawy.

5. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust. 4
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do rozliczenia z Dzierzawcg poniesionych
naktadéw, poprzez proporcjonalny zwrot poniesionych nakfadéw do
niewykorzystanego okresu obowigzywania umowy.

§8
Ewentualne spory wynikte na tle realizacji postanowien niniejszej umowy Strony
bedq sie staraty rozstrzygaé¢ polubownie w drodze negocjacji, a w przypadku
wyczerpania mozliwosci porozumienia spory rozstrzyga¢ bedzie sad witasciwy dla
miejsca potozenia dzierzawionej nieruchomosci.
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§9

Umowa zostanie zawarta na czas od dnia seeeeeess. 2013 r. do dnia .cecuuunes. 2016 r.

1.

2.

§ 10

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w dniu nastepujagcym po dniu bedacym
ostatnim dniem okresu obowigzywania umowy.

Za okres uzytkowania przedmiotu dzierzawy po jej wygasnieciu Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajgcemu, co miesigc, odszkodowanie w wysokosci dwukrotnej
stawki czynszu za ostatni miesigc obowigzywania umowy.

§ 11

. Strony zgodnie postanawiajq, iz oferta ztozona przez Dzierzawce oraz zatgczniki

do umowy stanowig jej integralne skfadniki.

. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci

zachowania formy pisemnej. Niedopuszczalne sg zmiany postanowien
niekorzystne dla Wydzierzawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu nalezatoby
zmienic tres¢ oferty, na podstawie, ktérej dokonano wyboru Dzierzawcy chyba, ze
koniecznos$¢ takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zwarcia umowy.

§12

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedq miaty
zastosowania przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

-13-



Migjski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskigj 15, 42 - 202 Czestochowa

Zatacznik nr 2 do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG/.......... /2013

Optaty eksploatacyjne ptatne bedq przez Dzierzawce w formie ryczattu za miesigc
dotu, do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy:

a) optata za zimna wode - ryczalt w wysokosci:
NELLO tvvvviiiii i
brutto ..covvviiiii
b) optata za ciepta wode uzytkowaq - ryczatt w wysokosci:
NELLO ..vvviiiiiiii i
brutto ..o
c) optata za scieki - ryczalt w wysokosci:
NELLO ..vvviiii i
brutto ..o
d) optata za energie elektryczna- ryczait w wysokosci

f) optaty za rozmowy telefoniczne rozliczne beda na podstawie
bilingu rozmow
g) optata za c.o w okresie zimowym za ogrzewanie pomieszczen

Optaty bedq ustalane wediug nastepujacych stawek:

« cena za 1m? wody - 3,69 brutto

« cena za odprowadzanie $ciekdw za 1 m® - 5,84 brutto

« $rednia cena za podgrzania wody uzytkowej 1 m?®- 23,42 brutto

« $rednia cena ogrzewania powierzchni za m? - 8,41 brutto

3. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen medidw przez ich
dostawcéw.

4, W przypadku zatozenia przez Dzierzawce podlicznikow ptatnosé bedzie
realizowana zgodnie z ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostawcéw
medidw.

5. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosic¢
bedzie Dzierzawca

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 3 do umowy
dzierzawy Nr MSZ/DG/ ....... /2013

PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dot. Komisyjnego przekazania powierzchni 37,20 m? SP ZOZ Miejskiego Szpitala
Zespolonego w Czestochowie przy ul. Bony 1/3 15 2z przeznaczeniem na
prowadzenie niekonkurencyjnej dziatalnosci leczniczej - nocna i $wigteczna
stomatologiczna pomoc dorazna.

Stosownie do zawartej umowy Nr MSZ/DG/........ /2013 z dnia ........... 2013 r.
pomiedzy: SP ZOZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie przy
ul. Bony 1/3,

Komisja w skladzie:
Ze strony Wydzierzawiajgacego:

Wdniu .oovvieviennnnnn. 2013 r. dokonata przegladu i przekazania o powierzchni ......
przeznaczonych pod dzierzawe.

Stwierdzono stan:

SCIANY POMIESZEZEN coveeeeeeeeer e ettt e e e e e e e e e e e e e et e e e eanans
POIOgi s
Instalacja elektryCzna  ...ccoiiriiiiiiii e
Stolarka okienna =
Stolarka drzwiowa i
Instalacja wod. -Kan. .o e

WYPOSAZENIE ittt iiiieree e

® N o kW=
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Przekazano wszystkie komplety kluczy do budynkéw i pomieszczen bedacych
przedmiotem dzierzawy.

Uwagi stron:

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik Nr 4 do SWU

OFERTA
NAZWA OFERENTA:
Y 0
ORGAN
REJESTROWY :...uuiiiieiiissnnisansisan s sn s s ssan s s sas s s ssnn s s s s s ssn s s s s s snnssnsnnn s mnmnns
REGON: ....oovverrrnnnsnnsnsnnssannns T

Odpowiadajac na ogtoszone postepowanie przetargowe dot. dzierzawy powierzchni
37,20m> w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolonym przy ul. Bony 1/3
w Czestochowie z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ustugowag powigzang z ustugami
medycznymi —-Nocha i $wiaqteczna stomatologiczna pomoc dorazna.

Przystepuje do postepowania przetargowego i oferuje:
1) Czynsz miesieczny za dzierzawe 1m? powierzchni w wysokosci:

Jako skladajacy oferte oswiadczam, ze:
1) zapoznatem sie i akceptuje tres¢ ogtoszenia i projekt umowy dzierzawy

powierzchni,
2) zapoznatem sie i akceptuje warunki okreslone w szczegdtowych warunkéw
udziatu w postepowaniu przetargowym (SWU),

Ponadto, jako skiadajacy oferte o§wiadczam, ze:
1) Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia,
2) Nie zalegam w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

3) Nie zalegam w ptaceniu podatku dochodowego,
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Zataczniki do Oferty:
Wykaz dokumentéw

1) et

Pod grozba odpowiedzialnosci karnej oswiadczam, ze zataczone do oferty
dokumenty opisujg stan prawny i faktyczny, na dzien otwarcia ofert (art. 233 k.k.)

Naszg oferte sktadamy na ................ kolejno ponumerowanych stronach.

podpisy 0oséb wskazanych w dokumencie
uprawniajgcym do wystepowania w obrocie
prawnym lub posiadajacych pethomocnictwo
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