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Numer sprawy: MSZ/ZP/72243 - 06/2013.

SZCZEGOLOWE WARUNKI UDZIALU (SWU)
W POSTEPOWANIU

dotycz acym wydzier zawienia cz esci nieruchomo sci 0 tacznej
powierzchni 3.000m * SP ZOZ Miejskiego  Szpitala
Zespolonego z siedzib g w Czestochowie zlokalizowanych
w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12

prowadzonego zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Czestochowy Nr 437/XXI11/2012 z dnia
28 czerwca 2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem,
uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej utworzonych przez Gmine Miasta Czestochowa oraz z art. 13 ust.1i 2
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (tj. Dz. U. z 2011 r., Nr 112,
poz. 654)

*llekro¢ w Szczegbtowych Warunkach Udziatlu w Postepowaniu jest mowa jest mowa o: ,SWU” — nalezy przez to
rozumie¢ Szczegdlowe Warunki Udzialu w postepowaniu przekazywane Dzierzawcy, w ktérej Wydzierzawiajgcy
okresla zasady i warunki udziatu w postepowaniu.
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SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKLAD OPIEKI ZDROWOTNEJ MIEJ SKI SZPITAL
ZESPOLONY z siedzib g w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15

Ogtasza pisemny przetarg ofertowy w dniu 27.12.2013 r. o godzinie 10.30 na
wydzier zawienie cz esci nieruchomo s$ci SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego

z siedzib 3 w Czestochowie o t acznej powierzchni 3.000m ? zlokalizowanej w obiekcie przy

ul. Mickiewicza 12.

Rozdziat | OPIS PRZEDMIOTU POST EPOWANIA

1. Przedmiot prowadzonego postepowania obejmuje wydzierzawienie czesci nieruchomosci
SP Z0OZ Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg w Czestochowie o tacznej powierzchni
3.000m? usytuowanych w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12 _z przeznaczeniem na dziatalno$é
ustugowa, nie naruszajacq art. 13 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz. U. z 2011 r., Nr 112, poz. 654).

2. Oferty oferujace rodzaj prowadzonej dziatalno$ci uznany przez Komisje za naruszajaca
cytowany powyzej art.1 ustawy zostang odrzucone.

3. Powierzchnia stanowigca przedmiot dzierzawy jest wysypana szutrem, niezadaszona
z dostepem do zimnej wody i zasilania energig elektryczna.

4. Minimalna stawka wyj$ciowa miesiecznego czynszu za 1 m? wynosi brutto 1,10 PLN

5. Oferty ze stawka czynszu dzierzawy ponizej wymienionej nie beda rozpatrywane.

6. Okreslona powyzej minimalna stawka czynszu nie obejmujg zadnych optat eksploatacyjnych,
kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja powierzchni przeznaczonej do
wydzierzawienia, ktérych ponoszenie leze¢ bedzie po stronie Dzierzawcy.

7. Zainteresowani udzialem w przetargu powinni przed przygotowaniem i ztozeniem oferty
zapozna¢ sie ze stanem faktycznym czesci nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy
w terminie i w godzinach uzgodnionych z osobg wyznaczong, przez Wydzierzawiajacego do
kontaktu w tym zakresie.

8. Dzierzawca w przypadku przeprowadzenia robét adaptacyjnych, remontowych
i modernizacyjnych na terenie dzierzawionej powierzchni w celu przystosowania jej do
prowadzonej przez siebie dziatalnosci oraz dostosowania ich do wymogéw okreslonych
w obowigzujacych aktach prawnych dotyczacych wymagan zobowigzany bedzie do
wykonania ich na okreslonych zasadach i warunkach:

a) prace adaptacyjne Dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢ na wihasny koszt
z zachowaniem obwigzujacych przepiséw prawa budowlanego, p. poz, bhp,

b) przed rozpoczeciem wszelkich prac adaptacyjnych Dzierzawca musi uzyska¢ zgode
Wydzierzawiajgcego co do zakresu prac. W tym celu zobowigzany jest do przedtozenia
koncepcji projektowo - kosztorysowej.

c) wszelkie naklady poniesione przez Wydzierzawiajacego na remonty i ulepszenia nie
podlegajg refundaciji, ani zwrotowi w naturze, ani rozliczeniu finansowemu.

Rozdziat Il. WYMAGANIA STAWIANE DZIER ZAWCY

W postepowaniu przetargowym mogg wzigé udziat Oferenci, ktérzy spetniajg nastepujace

warunki - potwierdzone dokumentami:

1. S uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi,
aw szczegoélnosci: sa zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Sgdowym lub ewidencji
dziatalnosci gospodarczej oraz posiadajg numer REGON i NIP;

2. Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
Nie zalegajg w ptaceniu sktadek na ubezpieczenia spoteczne.
3. Nie zalegajg w ptaceniu podatku dochodowego.

-2-



SP ZOZ Miejski Szpital Zespolony z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15, 42 - 202 Czestochowa

Rozdziat lll. TERMIN REALIZACJI

1.

Z wybranym w wyniku przetargu Dzierzawcag zostanie podpisana umowa dzierzawy na
okres 36 miesiecy po wyrazeniu zgody na jej zawarcie przez Prezydenta Miasta
Czestochowy.

Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym podpisanym
przez obydwie strony w terminie okreslonym w zawieranej umowie.

Rozdziat IV. INFORMACJE DOTYCZ ACE SKEADANYCH OFERT.

1.

Pisemna oferta powinna zawiera¢ dokumenty potwierdzajgce spetnianie warunkéw

okreslonych w Rozdziale 1l SWU :

1) imie i nazwisko oraz adres Oferenta albo nazwe podmiotu/ przedsiebiorcy wraz
siedziba, numerem telefonu kontaktowego,

2)  charakterystyke firmy, w tym nazwe i adres,

3) poswiadczong za zgodnosé kserokopie dokumentéw: NIP, REGON

4)  zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (np. oraz wypis z KRS Ilub
CEIDG.),

5) polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci w wysokosci, nie nizszej niz wynikajaca z obowigzujgcych przepisow,
dotyczacych 0g6lnych warunkow obowigzkowego ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia, a w przypadku jej braku pisemne zobowigzanie o dostarczeniu jej
w terminie 14 dni od daty podpisania umowy,

6) koncepcje okreslajgcg rodzaj dziatalnosci, jakg Oferent bedzie prowadzi¢
w wydzierzawionej  czesci  nieruchomosci, wraz z opisem  organizacji
zagospodarowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, poprzez sporzadzenie
we wlasnym zakresie projektu tej organizacji zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujacych aktach prawnych wraz z pisemnym zobowigzaniem o dokonaniu na
wlasny koszt realizacji adaptacii,

7) oswiadczenie o zaakcentowaniu warunkéw okreslonych w projekcie umowy oraz
w SWU.

. Wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginatéw lub kserokopii. W przypadku

sktadania kserokopii dokumentéw muszg one by¢ opatrzone klauzulg ,za zgodnosc
z oryginatem”, posiadac date potwierdzenia i podpis osoby podpisujacej oferte.

. Oferty niespetniajgce warunkéw oraz naruszajgce art.13 ust. 1 i 2 ustawy o dziatalnosci

leczniczej zostang odrzucone.

. Oferenci w razie watpliwosci mogg zwraca¢ sie do Wydzierzawiajgcego o0 wyjasnienia

dotyczace niniejszego postepowania.
Wszelkie zapytania nalezy kierowa¢ na adres SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
tylko na pismie: pocztg elektroniczng (zp@zsm.czest.pl) lub faksem na numer 34/370 21
35. z dopiskiem Nr sprawy. MSZ.ZP/72243-06/13 ,Dzierzawa czesci nieruchomosci”
Oryginal zapytania nalezy przestac¢ poczta.

. Osobami uprawnionymi do kontaktowania sie z Oferentami sa;:

w sprawach dot. przedmiotu dzier _zawy:

Zastepca Dyrektora ds. Ekspl. —=Techn. - Pawet Lelonkiewicz
Dziat Gospodarczy - Anna Fijatkowska
w sprawach formalnych _ Sekcja Zamowieh Publicznych - Grazyna Harciarek

. Wyjasnienia beda udzielane niezwlocznie wszystkim Oferentom oraz zamieszczane na

stronie internetowej SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego (www.zsm.czest.pl) chyba, ze
zapytanie wptynie na mniej niz 4 dni przed ustalonym terminem otwarcia ofert. Jezeli wniosek
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0 wyjasnienie SWU wplyngt po ustalonym terminie Wydzierzawiajacy moze udzieli¢
odpowiedzi albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

8 Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w SWU, w projekcie umowy
w wyniku zgtoszonych przez Oferentéw stusznych uwag.

Rozdziat V. MIEJSCE | SPOSOB SKtADANIA OFERT

1. Oferent ma prawo ziozy¢ tylko jedna oferte. Oferent, ktéry ztozy wiecej niz jedng oferte
zostanie wykluczony z postepowania.

2. Kazda strona oferty powinna by¢ ponumerowana i parafowana przez Oferenta. Wszelkie
zmiany, poprawki w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wlasnorecznie przez
osobe podpisujacy oferte.

3. Oferenci ponoszg wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

4. Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim czytelnie, przy uzyciu nosnika pisma nie
ulegajacego usunieciu bez pozostawienia sladéw oraz podpisana przez osoby upowaznione
do reprezentowania Oferenta w zakresie jego praw majgtkowych. W przypadku, gdy
Oferenta reprezentuje petnomocnik do oferty powinno by¢é dotaczone aktualne
petnomocnictwo okreslajgce zakres umocowania i powinno by¢é podpisane przez osoby
reprezentujgce Oferenta.

5. Oferent zamieszcza oferte w zaklejonej kopercie oznaczonej nazwg i adresem
Zamawiajgcego oraz opisanej w nastepujacy sposoéb: ,Oferta: Przetarg na wydzierzawienie
czesci nieruchomosci Miejskiego Szpitala Zespolonego o tgcznej powierzchni 3.000m*”

6. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy
ul. Mirowskiej 15 (Pawilon ,G”, | pietro, pokdj nr 1) lub przesta¢ pod adres Szpitala, do dnia
27.12.2013 r. do godziny 10:00. Liczy sie data wptywu oferty do wyzej wyznaczonego dnia
i godziny.

7. Sktadajacy oferte moze na swdj wniosek otrzymac pisemne potwierdzenie jej ztozenia wraz

Z numerem, jakim zostala oznakowana.

Oferta ztozona po terminie zostanie zwrdcona bez otwierania.

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 27.12.2013 r. o godzinie 10.30 w Sekcji Zamoéwien

Publicznych Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15.

(Pawilon ,G”, pokdj nr 14).

Rozdziat VI. OCENA OFERT | KRYTERIA OCENY.

©

1. Oferta nie spetniajgca formalnych i merytorycznych przestanek okreslonych w niniejszych
SWU zostanie odrzucona.

2. Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Wydzierzawiajacy bedzie kierowat sie nastepujgcymi
kryteriami:
Oferowanat gczna cena za dzier zawe - 100%
Sposob obliczania ceny oferty najkorzystniejszej:
Warto$¢ punktowa kryterium [Oferowanat gczna cena dzier zawy] wyliczana bedzie
wedtug wzoru:
Warto $¢ punktowa ceny = C ,/ Chax X 100 x 100 %
C max— zaoferowana najwyzsza cena

C, — cena oferowana

Oferta, ktéra przedstawi najlepsze warunki w okreslonym powyzej kryterium zostanie uznana za
najkorzystniejsza.

Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe jego uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
Z uczestnikdw zaoferuje cene nie nizszg od ceny minimalne;.

W przypadku uzyskania jednakowej maksymalnej ilosci punktow przez dwu lub wiecej
Oferentdw - przetarg kontynuowany bedzie w formie ustnego przetargu - licytacji, do ktorej
przystapig tylko ci Oferenci.
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Jedynym kryterium dodatkowego przetargu bedzie wysokos$¢ czynszu, przy czym wysokoscig
wywotawczg bedzie najwyzszy czynsz sposrdod ofert, ktore uzyskaly maksymalng ocene.
Przetarg ustny rozpocznie sie po 60 minutach od zamkniecia przetargu pisemnego.

Rozdziat VIl ROZSTRZYGNI ECIE i WYNIKI PRZETARGU

1. Komisja przetargowa rozstrzyga o wynikach postepowania nie pézniej niz do 7 dni
roboczych od daty otwarcia ofert.

2. Wyniki przetargu uznaje sie za obowigzujgce po ich zatwierdzeniu przez Dyrektora SP ZOZ
Miejskiego Szpitala Zespolonego.

3. Niezwlocznie po zatwierdzeniu komisja przetargowa zawiadamia na pismie wszystkich
Oferentéw o zakonczeniu i wynikach przetargu.

4. Wydzierzawiajacy zawrze umowe z Dzierzawca, ktorego oferta odpowiadajg warunkom
formalnym oraz zostanie uznana za najkorzystniejszg w oparciu o ustalone kryteria oceny
ofert.

5. Woydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w catosci lub w czesci,
bez wyboru ktérejkolwiek z ofert, lub do odmowy podpisania umowy bez obowigzku
wskazania przyczyny.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych SWU beda mialy zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

ZAL ACZNIKI

Zalgcznik nr 1 Druk oferty

Zakacznik nr 2 Projekt umowy dzierzawy

Zakgcznik nr 3 Mapka powierzchni stanowigcej przedmiot dzierzawy

Zatwierdzit:
Dyrektor
Wojciech Konieczny
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Zalgcznik Nr 1
OFERTA

dot. post epowania przetargowego na wydzier zawienie cz esci nieruchomo $ci SP ZOZ
Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzib g w Czestochowie o t acznej powierzchni
3.000m? zlokalizowanej w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12

NAZWA OFERENTA:

Odpowiadajac na ogloszone postepowanie przetargowe na wydzierzawienie czesci
nieruchomosci SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego z siedzibg w Czestochowie o tgcznej
powierzchni 3.000m? zlokalizowanej w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12.

Przyst epuje do post epowania przetargowego i oferuj e:
1) Czynsz miesieczny za 1m? dzierzawy powierzchni SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
z siedzibg w Czestochowie o tgcznej powierzchni 3.000m? usytuowanych w obiekcie przy

ul. Mickiewicza 12 wysokosci:

Okreslone powyzej ceny nie obejmuja zadnych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem

i eksploatacja powierzchni, ktére zobowiazuje sie ponosic jako Dzierzawca.

2) Laczna wysokos$¢ miesiecznego czynszu za dzierzawe pomieszczen:

Jako skfadaj acy ofert @ oswiadczam, ze:

1) zapoznatem sie i akceptuje tres¢ ogtoszenia, projekt umowy dzierzawy,

2) zapoznatem sie i akceptuje warunki okreslone w szczegotowych warunkéw udziatu
W postepowaniu przetargowym i projekcie umowy,

3) przed zlozeniem oferty w prowadzonym postepowaniu na dzierzawe zapoznalem sie ze
stanem faktycznym czesci nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy o powierzchni
3000m? usytuowanych w obiekcie SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
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w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 i uzyskatlem wszelkie niezbedne informacje do
przygotowania i ztozenia oferty.

4) bede prowadzit w wydzierzawionej czesci nieruchomosci dziatalnosé polegajacg na
........................................................................ na zasadach okreslonych w dotaczonej do
oferty w koncepcji prowadzenia dziatalnosci, ktéra nie narusza art.13 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej.(Dz. U. z 2011, Nr 112 poz. 654).

5) zawarta umowa dzierzawy bedzie obowigzywala w okresie 36 miesiecy od dnia jej
podpisania.

Ponadto, jako skladaj acy ofert @ oswiadczam, ze:

1) Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamoéwienia,

2) Nie zalegam w ptaceniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

3) Nie zalegam w ptaceniu podatku dochodowego,

4) Urzedujacy czionkowie wladz nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za popetnione
przestepstwo,

Zalaczniki do Oferty:

Wykaz dokumentow

Pod grozba odpowiedzialnosci karnej oswiadczam, ze zalgczone do oferty dokumenty opisujg
stan prawny i faktyczny, na dzien otwarcia ofert (art. 233 k.k.)

Naszg oferte sktadamy na ................ kolejno ponumerowanych stronach.

(B T-

podpisy 0s6b wskazanych w dokumencie
uprawniajacym do wystepowania w obrocie
prawnym lub posiadajacych petnomocnictwo
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UMOWA DZIERZAWY - PROJEKT
Nr MSZ/DG/...12014
zawarta w dniu ......c.ccceeeeeeeeeennnn. w Czestochowie pomiedzy :

SP Z0OZ Miejskim Szpitalem Zespolonym  z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15
42-202 Czestochowa

NIP: 9491763544 REGON: 151586247 KRS: 0000026830
reprezentowanym przez:
Dyrektora Wojciecha Koniecznego

zwanym dalej "Wydzier zawiaj gcym”

zwanym dalej ,Dzier zawc "

Zgodnie z wynikiem rozstrzygnietego postepowania przetargowego dot. wydzierzawienia czesci
nieruchomosci o powierzchni  3.000,00m? przeprowadzonego w dniu ............... 2013r.
i ztozong ofertg zawarto umowe nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy cze$é nieruchomosci o powierzchni 3.000,00 m?
w SP ZOZ Miejskim Szpitalu Zespolonym w Czestochowie przy ul. Mickiewicza 12 na
prowadzenie dziatalnosci ustugowej niekonkurencyjnej dla Szpitala w zakresie: ...........cccceeennee

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa powierzchni 3.000,00 m? bedaca czescig
nieruchomosci obiektu SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego przy ul. Mickiewicza 12.
2. Przedmiot umowy, o ktébrym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu zostanie przekazany na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy.
3. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do zwrotu powierzchni po zakonhczeniu
dzierzawy.
§3

1. Dzierzawca os$wiadcza, iz przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie wytacznie na
prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie nie zmienia¢é jego przeznaczenia bez zgody
Wydzierzawiajgcego przez caly okres trwania umowy.
3. Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzywania albo do
poddzierzawienia.
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~N

10.

§4

Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia robd6t adaptacyjnych i remontowych na
terenie dzierzawionej powierzchni w celu przystosowania ich do prowadzonej dziatalnosci.
Prace adaptacyjne Dzierzawca zobowigzany bedzie wykona¢é na wlasny Kkoszt
z zachowaniem obwigzujgcych przepiséw prawa budowlanego, p. poz, bhp.

. Przed rozpoczeciem wszelkich prac adaptacyjnych Dzierzawca musi uzyska¢ zgode

Wydzierzawiajgcego, co do zakresu prac, w tym celu zobowigzany jest do przedtozenia
koncepcji projektowo — kosztorysowej.

Wszelkie adaptacje, remonty i ulepszenia dokonywane przez Dzierzawce nie podlegaja
zwrotowi w naturze, ani rozliczeniu finansowemu.

§5

Strony ustalaja, iz za przedmiot dzierzawy wymieniony w 8§ 2 Dzierzawca bedzie uiszczal na
rzecz Wydzierzawiajacego miesieczny czynsz za 1 m? w kwocie:
= netto: ... 72 (5310111 1= S SEEERUR ),
= brutto: .......... zt (stownie: .......... P EEUP SRR ).
. Wysokos¢ miesiecznego czynszu za dzierzawy powierzchni wskazanej w 8 2 wynosi¢ tacznie
bedzie
= nettoi.........ccoeeene ZE (SEOWNIE: . ),
= brutto: .....ccceeeeeeeen. ZE(SHOWNIE: <. ).

Czynsz nie obejmuje zadnych kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg
dzierzawionej powierzchni takich jak: optaty za energie eklektyczng, zimng wode,
nieczystosci state, optaty zwigzane z ochrong $rodowiskowe, itp., ktére ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do montazu mozliwych urzadzen pomiarowych
niezbednych do rozliczen mediéw (energia elektryczna, woda itp.), a do czasu ich montazu
Wydzierzawiajacy naliczal bedzie ryczaltem oplate za media na zasadach okreslonych
w zatgczniku nr 2.

Do czasu zamontowania licznikéw, w przypadku zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych,
kwoty okreslone w zalgczniku nr 2 ulegajg zmianie bez potrzeby zawierania aneksu do
umowy.

Naleznosci z tytulu czynszu okreslonego w ustepie 2 niniejszego paragrafu Dzierzawca
ptacit bedzie z go6ry, na podstawie faktur wystawionych przez Wydzierzawiajacego
w okresach miesiecznych, do dnia 10 - tego kazdego miesigca na rachunek
Wydzierzawiajacego:

BGZ S.A. O/CZ - WA 25 2030 0045 1110 0000 0184 0230.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierzawcy.
Wysokos$¢ czynszu okreslona w ust.1 niniejszego paragrafu bedzie corocznie waloryzowana
0 roczny wskaznik cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS - poczawszy
od 1 stycznia 2014 roku.

Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana czynszu, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym
nastepowa¢ bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego i nie wymaga zmiany postanowien umowy w postaci aneksu.
Opoznienie w zaplacie czynszu dzierzawnego okreslonego w niniejszej umowie
wnoszonego na rzecz Wydzierzawiajgcego skutkowa¢ bedzie naliczaniem odsetek
w wysokosci ustawowe;j.
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§6

Dzierzawca zobowigzuije sie do:

1) utrzymania czystosci i estetyki w obrebie dzierzawionego przedmiotu umowy
tj. utrzymywaé go we wlasciwym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.
Dzierzawca przejmuje odpowiedzialnos¢ za stan techniczny i estetyczny ogrodzenia
(muru) wydzierzawionego terenu (od strony zewnetrznej i wewnetrznej). Stwierdzone
zagrozenie techniczne muru 2zwigzane 2z bliskoscia rosngcych drzew bedzie
rozwigzywane przy wspotudziale Miejskiego Szpitala Zespolonego w Czestochowie,

2) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp,

3) korzystania z przedmiotu umowy w sposOb nalezyty i zapewniajacy jego zachowanie
w stanie niepogorszonym,

4) zwrotu przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy w stanie
niepogorszonym poza stanem bedacym wynikiem prawidtowego
korzystania z przedmiotu dzierzawy,

5) ponoszenia odpowiedzialnosci za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu dzierzawy,

6) usuwania we wilasnym zakresie i na swoj koszt awarii, usterek, wynikajgcych ze
zwyklego uzytkowania nieruchomosci,

7) wykonania konserwacji, remontdw wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu
dzierzawy,

8) odpfatnosci za odpady komunalne, ktére zostang ustalone zgodnie z przepisami prawa
miejscowego po zlozeniu przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia
dotyczacego rodzaju i wielkosci pojemnikéw na nie oraz czestotliwosci ich opdznienia.

§7

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dokonywania wedlug swojego uznania okresowych
kontroli prawidtowosci eksploataciji dzierzawionej powierzchni. W tym celu Dzierzawca jest
zobowigzany udostepni¢ do wgladu Wydzierzawiajgcemu dzierzawiona powierzchnie.

W e

§8

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nie ponosi i nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za
wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu lub osobom w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong
przez Dzierzawce.

W przypadku obcigzenia Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnoscia z tego tytutu,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje roszczenie do Dzierzawcy o zwrot wszelkich kosztéw,
ktére Wydzierzawiajacy poniost w zwigzku z koniecznoscig naprawienia szkody, w tym
réwniez kosztéw poniesionych celem ich dochodzenia od Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie lub kradziez
mienia Dzierzawcy lub mienia oséb trzecich korzystajacych z ustug Dzierzawcy.

§9

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy od dnia .............cccuvvvveneeen. dodnia...............
Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron.
Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia z przyczyn niezaleznych od stron umowy, a ktérych to przyczyn
strony nie mogty przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia
w trybie natychmiastowym w przypadku:

1) naruszenie § 3, 841 § 6,

-10-
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2) likwidaciji, upadtosci lub rozwigzania firmy, ktérejkolwiek ze stron umowy,
3) zaleganiu w zaptacie czynszu dzierzawnego za okres co najmniej 2 miesiecy.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszga umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w formie
aneksu pod rygorem niewazno$ci z zastrzezeniem 8§ 5 ust.9.

3. Ewentualne sporne kwestie powstate na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez wtasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego Sad powszechny.

§11
1. Umowa zostata sporzadzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.
2. Umowa wraz z zatgcznikami nr 1, 2 stanowi integralng catosc.

WYDZIERZAWIAJ ACY DZIERZAWCA
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Zatacznik nr 1
do Umowy Dzier zawy Nr MSZ/DG/.../2014

PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dot. Komisyjnego przekazania czesci nieruchomosci, SP ZOZ Miejskiego Szpitala Zespolonego
w Czestochowie, o powierzchni 3.000,00 m? usytuowanej w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12.

Stosownie do zawartej umowy nr MSZ/DG/.../12014 w dniu .........cccvvvvveeeen. pomiedzy:
SP Z0OZ Miejskim Szpitalem Zespolonym z siedzibg w Czestochowie przy ul. Mirowskiej 15 ,

Komisja w skladzie:

Ze strony Wydzierzawiajgcego:

W dniu ... dokonata  przegladu i przekazania czesci  nieruchomosci
o powierzchni 3.000,00 m? usytuowanej w obiekcie przy ul. Mickiewicza 12 przeznaczonej pod
dzierzawe.

Stwierdzono stan:

B NAWIEIZCNNIA e
= |nstalacja elektryCZNa . ——
= |nstalacja Wod. -Kan. ..o
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WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zatacznik nr 2

do Umowy Dzierzawy powierzchni
Nr MSZ/DG/. 12014
usytuowanej przy ul. Mickiewicz 12

1. Opfaty eksploatacyjne ptatne beda przez Dzierzawce w formie ryczaltu za miesigc
z dotu, do 10 dnia kazdego nastepnego miesigca liczac od dnia zawarcia umowy.

a) optata z wode i scieki - ryczalt w wysokosci:
(0123 0 RS

b) optata za energie elektryczng - ryczait w wysokosci

2. Oplaty bedq ustalane wedtug nastepujacych stawek:
a) cenazalKWh- ... brutto
b) cena za 1m* wody - ......... brutto
c) cena za odprowadzanie $ciekéw za1m®- ......... brutto

3. Wysokos¢ optat moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediéw przez ich dostawcow.

4. 0Od chwili zatozenia przez Dzierzawce podlicznikdéw ptatno$¢ bedzie realizowana zgodnie z
ich wskazaniami przy zachowaniu stawek dostarczycieli mediéw.

5. Wszystkie czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem ruchu ponosi¢ bedzie
Dzierzawca
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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